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TITREI

DISPOSITIONSGENERALES

| - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL
Le présent reglement s'applique a tout le territoire de la commune de MONTMIRAIL.

Il - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET
A L'UTILISATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
1.Les servitudes d'utilité publique créées en application de Iégislations particulieres conformément a l'article L.126-1 du Code de I'Urbanisme
2.Les articles : R.111-2, R.111-4, R.111-15, R.111-21 du Code de I'Urbanisme ci-apres.

Article R.111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a p
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a pro»
d’autres installations.

Article R.111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-15 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d’environnement définies at
articles L. 110-1 et L.110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spécial




par son importance, sa situation ou sa destindt&st,de nature a avoir des conséquences dombiegeaur I'environnement.

Article R111-21 : Le permis de construire peut étre refusé ou n&toerdé que sous réserve de l'observation deriptiests
spéciales si les constructions, par leur situal&m, architecture, leurs dimensions ou l'asperiexr des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a portelirdieau caractére ou a l'intérét des lieux avaisiaux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi gu'a la conservation des perspectiesimentales.

P.L.U. de MONTMIRAIL — Modification approuvée le/2@/2012



Il - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le P.L.U. divise le territoire intéressé en zombaines, zones a urbaniser, zones agricoles ehes naturelles.

1.Les zones urbaines sont repérées sur les docugnapiteques par un sigle commencant par la lettkglés sont présentées au Titre Il
du présent reglement. Quatre zones urbaines @iesipont présentes : UC, UD, UH et Ul.

La zone urbaine UD comporte trois secteurs padrsul UDa, UDe et UDi.

La zone urbaine UH comporte un secteur particulids.

La zone urbaine Ul comporte quatre secteurs pigtieuUla, Ulb, Uli et Ulbi.

2.Les zones a urbaniser sont repérées sur les dosugngphiques par un sigle commencant par lesded. Elles sont présentées au
Titre 1ll, chapitre | du présent reglement.
La zone AU1 comporte un secteur AU1-h.

3.La zone agricole est repérée sur les documentsiguas par un sigle commencant par la lettre Sigigle est présentée au Titre IV du
présent reglement. Elle comporte trois secteutsyigars : Aa, Ac et Ax.

4.La zone naturelle est repérée sur les documemligugs par un sigle commencant par la lettre IH.€st présentée au Titre V du
présent reglement et comprend un secteur Na.

5.Les emplacements réservés et les espaces bosssscla

Les emplacements réserves sont repérés aux dosugragphiiques et répertoriés dans une liste figdear les annexes au présent dossier.
Les espaces boisés classés au titre de l'artitB941-9, sont répertoriés aux documents graphigussnt mentionnés a l'article 13 du
reglement de chaque zone concernée.

IV - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a l'article L.123-1-9 du Code de Hdibme, introduit par la loi n°76-1285 du 31 déaeni®76, les regles et servitudes
définies par un P.L.U. ne peuvent faire l'objaialiae dérogation a l'exception des adaptationsuremeendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére destrcmtions avoisinantes.

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglerderithacune des zones ne peuvent faire I'objet ageptations mineures.

Lorsqu'un immeuble béati existant n'est pas confaumedispositions édictées par le reglement afyidiéala zone, le permis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pout dlajaéliorer la conformité de ces immeubles agsdiles régles, ou qui sont sans

effet a leur égard.
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TITREI

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractere de la zone :

Cette zone constitue le tissu urbain central de VIKARAIL.

Elle se caractérise par un aspect de continuitéaestructions le long des rues.

La densité des constructions est tres forte, leglies étant souvent de petite dimension, presgjigrement couvertes par des batiments.
L'implantation des constructions est généralengite Eur les limites de propriété, d’'une limitéaautre en fagade sur rue ce qui forme la
continuité du bati.

Elle est principalement destinée aux construcBamsage d’habitation, commerces, services ettastamtisanales. Des activités industrielles sont
également présentes en petit nombre.

UucC
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ARTICLE UC 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS | NTERDITES

Sont interdits :
- la création d’'installations classées pour lagotdn de I'environnement soumises a autorisaéidiexception de celles destinées a
I'exploitation des produits miniers et pétroliers ;
- les terrains de camping, parcs résidentielsisiesloparcs d’attractions, dépots de véhiculgaegtges collectifs de caravanes ou habitations
leégéres de loisirs prévus aux articles R.421-Fo421-23 du Code de 'Urbanisme ;
- I'installation des caravanes hors terrain amépagéie a l'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme
- laménagement de terrain pour la pratique dedsspo loisirs motorisés visé a l'article R.42118Code de I'Urbanisme ;
- les carriéres ;
- les affouillements et exhaussements prévus &aeaiR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisgxegpté ceux réalisés dans le cadre de
travaux d’assainissement collectif des eaux plesiall usées ;

ARTICLE UC 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOU MISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1) Rappels

L'édification des clbtures est soumise a déclaratio
Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

Les installations classées pour la protectionafevlfonnement soumises a déclaration, ainsi qgeafalissement ou I'aménagement des
installations soumises a autorisation, ou encdliesaiestinées a I'exploitation des produits mgetrpétroliers, sont admises a condition :
- gu'elles n'entrainent aucune incommodité pourienage, et en cas d'accident ou de fonctionnemééectueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ouahiésaaux personnes et aux biens ;
- que les installations nouvelles par leur voluirews aspect extérieur, soient compatibles avetlieu urbain environnant ;
- que leurs exigences de fonctionnement, lorsudl@ig/erture ou a terme, soient compatibles aganfiastructures existantes, notamment les
voiries et 'assainissement, et les équipemenextifd nécessaires au personnel de l'installation.

Les affouillements et exhaussements définis aitkearR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisoné admis a condition d’étre nécessités par
des travaux destinés a I'assainissement collegiedux pluviales ou usées de la commune.

Les dépbts d’hydrocarbures sont admis a conditiercgs installations soient destinées :
- a la distribution de détail de carburant autoteat a la consommation domestique ou usage poofass;
- a I'exploitation des produits miniers ou pétnalie
et que des dispositions soient prises pour linggerisques d’'incendie et de pollution et d’ened\d propagation.
Dans les zones d’exposition au bruit de la RoufgaRémentale 933 reportées sur le plan de zoregeatiments d’habitation, U C
d’enseignement, de santé, de soins et d’actiomlspc’hébergement a caractere touristique, sanisaal condition qu’ils

soient
4
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conformes aux normes d’isolation acoustique cooredgntes aux niveaux sonores des infrastructufiessgear I'arrété préfectoral du 16 juillet
2004 annexé au plan local d’'urbanisme.

Pour les lotissements et ensembles de construétainies sur une méme propriété, il n‘est paafgiication de l'article R.123-10-1 du Code de
'Urbanisme. Les articles 1 a 13 doivent étre apjéls a chaque lot.

ARTICLE UC 3 ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moiresspn propriétaire ne produise une servitude dagasuffisante instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire, en application de l'arti@82 du Code civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur deintequi ne sont pas desservis par des voiesjpeblou privées dans les conditions répondant a
limportance et a la destination de l'immeuble @llahsemble dimmeubles qui y sont édifiés, notamisi les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engile lutte contre l'incendie.

1) Acces

Les acces sur les voies publiques doivent étre agégren fonction de 'importance du trafic, de fegdimiter les risques pour la sécurité des
usagers de ces voies ou celle des personnestitisaacces.

Les ilots de propriété seront desservis par ureseabk automobile. Toutefois, si la facade sudeU&lot de propriété est supérieure a 30 metres,
un deuxiéme acces automobile pourra étre autorisé.

En particulier, lorsque le terrain est desservighasieurs voies, les constructions peuvent regir@riseées que sous réserve que l'acces soit établi
sur la voie ou la géne pour la circulation seradindre.

2) Voirie

Les voies nouvelles devront avoir des caractéresiaui correspondent a la circulation prévisilolsi gu’a la circulation des véhicules de sécurite.
Lorsgu’une de ces voies nouvelles sera en impaliselevra comporter dans sa partie terminale pacespermettant aux véhicules privés et a
ceux des services publics de faire aisément demi-to

Les voies nouvelles devront avoir au minimum leaataristiques suivantes

: - emprise minimale de 7 metres ;
- largeur de chaussée minimale de 5 metres.

UucC
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ARTICLE UC 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1)Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quidquiert doit étre raccordée au réseau publicstidbdition d'eau potable conformément aux
prescriptions techniques et aux regles d’hygiede sécurité en vigueur.

Les constructions qui ne peuvent étre desserviealepar le réseau public (activités grosses canatnines d'eau) ne sont pas admises a moins
que le constructeur ne réalise a sa charge lessdifptechniques permettant de les raccordegseau d'eau existant.

2)Assainissement

Toute construction ou installation qui le requimit étre raccordée au réseau public d'assainissexistant.

3)Autres réseaux

Les ensembles de constructions doivent étre det&sdaux électrique basse tension et télécomrtionieaterrés.
Il en est de méme pour le réseau de télédistribdans le cas ou une distribution collective estsgaire pour assurer une bonne réception.

La création ou la modification d’'un réseau, surugie publique ou il n’existe pas de réseau adal@hétre réalisée en souterrain.

ARTICLE UC 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE UC 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a l'alignement de la voie publique ;
- soit en retrait de I'alignement, la distance ct@aghorizontalement de tout point de ce batimepioént de I'alignement qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié déference d'altitude entre ces deux points, gangoir étre inférieure a 3 metres.
Si la construction est édifiée en retrait de liadiognent, celui-ci doit &tre matérialisé par uneuotdminérale pouvant étre percée de porte, porche,
etc... d'une hauteur minimale de 1,80 metre.
Ces dispositions s'appliguent également aux lirdiss/oies privées, cette limite étant alors aksrai I'alignement des voies publiques.

: - les ouvrages et installations techniques naitessau fonctionnement des services publics ;

Dans la mesure ou l'alignement ne s’en trouve @a8,@ges normes peuvent ne pas étre respectées pour U C
- 'extension des constructions existantes réatiaés le prolongement de la facade.
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Dans le cas de construction détruite par sinlatreconstruction a 'implantation initiale est asiepdans la mesure ou l'application de l'aligneémen
ne s'en trouve pas génée.

Par contre, un agrandissement d’'une constructiomtdéar sinistre, réalisé en complément dedangtruction a l'implantation initiale, devra
respecter les normes fixées précédemment.

Suite a un sinistre, une reconstruction avec up&amation différente de l'initiale sera considétémme une nouvelle construction et devra
respecter les normes précédentes.

ARTICLE UC 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions établies a I'alignement doiveetitnplantées au moins sur une limite séparative.

A moins que le batiment & construire ne jouxteiid parcellaire, la distance comptée horizontalgrde tout point de ce batiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapproché ée au moins égale a la moitié de la différetaiitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres.

Ces normes peuvent ne pas étre respectées pour :
- les ouvrages et installations techniques nécessai fonctionnement des services publics ;
- 'extension des constructions existantes so@svesgjue cette extension n‘amene pas une réddetitespace compris entre la construction
existante ou future et la limite séparative.

Dans le cas de construction détruite par sinlatreconstruction a I'implantation initiale est asen

Par contre, un agrandissement d’'une constructiomtdéoar sinistre, réalisé en complément dedangtruction a l'implantation initiale, devra
respecter les normes fixées précédemment.

Suite a un sinistre, une reconstruction avec up&amation différente de l'initiale sera considétémme une nouvelle construction et devra
respecter les normes précédentes.

ARTICLE UC 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués dont 'une ausr@imsage d'habitation, implantées sur une mérpegiéo doivent étre a une distance l'une de
l'autre au moins égale a 4 metres.

Cette distance peut étre réduite de moitié powdestructions en vis-a-vis qui ne comportent pasvertures.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvragestallations techniques nécessaires au fon@aiment des services publics.

UucC
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ARTICLE UC 9 EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE UC 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale autorisée pour les constrigoishde 10 metres a I'égout des toits.

Les constructions existantes qui ne respecterdgisregle peuvent faire I'objet d'une extensmnrt th hauteur ne pourra dépasser celle du
batiment existant.

La hauteur des édifices publics revétant un camatenumental n‘est pas soumise aux dispositiobartiele 10 sous réserve de la bonne
insertion du batiment dans le tissu urbain.

Dans le cas de construction détruite par siniatreconstruction a la hauteur initiale est admise.

Par contre, un agrandissement d’'une constructimnigéar sinistre, réalisé en complément dedanstruction a la hauteur initiale, devra
respecter les normes fixées précédemment.

Suite a un sinistre, une reconstruction a une tadifférente de l'initiale sera considérée comme mouvelle construction et devra respecter les
normes précédentes.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux poteglbngs, candélabres, ainsi qu'aux antennes d'@misside réception de signaux
radioélectriques, ni aux ouvrages et installatieasniques nécessaires au fonctionnement desesepuiblics.

ARTICLE UC 11 ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou réeterdé que sous réserve de prescriptions spésiiddssconstructions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentaiaages a édifier ou a modifier sont de naturer@patteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages natureldaingminsi qu'a la conservation des perspectivasimentales.

Les constructions, par leur volume, les matéridilizés, les enduits et les peintures, devrontrsibaiser avec les constructions existantes.

Les constructions doivent respecter en partideprescriptions suivantes :
1) Revétements

Il est interdit de laisser a nu des matériaux lesth étre recouverts.

UucC
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2) Facades :

Les fenétres seront plus hautes que larges.
Le traitement des facades des batiments princigiades annexes et dépendances présentera umeaantts.

3) Toitures :

Pente des toitures :

Les toits présenteront une pente comprise entret3I5° ou seront traités en toits « a la Mansdaues vérandas ne sont pas soumises a cette regle.
Les constructions existantes qui ne respectentgites regle peuvent faire 'objet d’'une extensivacaune pente de toit identique a celle du
batiment existant.

Pour les annexes et dépendances, les toits a nteepgaeirront étre autorisés a condition gu’ils eovent un aspect extérieur traditionnel
s’harmonisant avec les constructions voisinesestagpente minimale du toit soit de 10°.

Il nest pas fixé de regle pour les hangars.

Couvertures :
Pour les constructions & usage d’habitation, lééraex de couverture seront choisis parmi les @srsuivants
: - ardoise
- tuile plate ;
- tuile mécanique a petit moule ;
- tuile mécanique a grand moule présentant I'agfeelet tuile a petit moule.
Les matériaux translucides sont admis pour la ctureedes vérandas.
Pour toutes les constructions, les matériaux desttouwe devront présenter des teintes ardoisee itargmeé ou rouge vieilli.

La couverture des extensions des constructionareis devra étre traitée dans les mémes typestéiganmx et de couleur que l'existant.
L’intégration de panneaux solaires dans la togstedmise.

4) Terrassements

Les terrassements importants et les talutagess#fscgnt interdits.
En terrain plat, le talutage ne peut étre sup&a® B0 métre au-dessus du terrain naturel.

5) Clétures :

L'alignement doit étre matérialisé par une cléttmenposée : - soit d’'un mur plein d’'une hauteur maie de 1,80 meétre ; - soit

d’'un mur bahut d’'une hauteur minimale de 0,80 mstnenonté d’'une grille ou d’'un dispositif a clamge, 'ensemble ayant une
hauteur minimale de 1,80 metre.

La cléture ne s'impose pas aux ouvrages et installatechniques nécessaires au fonctionnemesedeéses publics.

UucC
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ARTICLE UC 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit correspondrbesoins des constructions et installations, ieétte assuré en dehors des voies publiques.
Pour la création de logements, il est demandélane ge stationnement par logement créeé.

A défaut :
- de réaliser les places de stationnement surdénel’assiette ou dans son environnement immgdiat

- ou de justifier de I'obtention d’'une concessidorg terme dans un parc public de stationneméthakou en cours de réalisation et situé a
proximité de I'opération ;

- ou de justifier de l'acquisition de places déi@tmement de places dans un parc privé de statiosmt repondant aux mémes conditions ;

une participation financiére en vue de la réatisatie parcs publics de stationnement sera duieeadds articles L.123-1-2 et L.332-7-1 du Code
de I'Urbanisme.

ARTICLE UC 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Non réglementé.

ARTICLE UC 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.

UucC
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TITREI

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractere de la zone :

Zone d’urbanisation discontinue.

Cette zone, située autour du centre, dessendiesdifférents réseaux ou susceptible de I'étmigt terme, est destinée aux constructions a usage
d’habitation, de commerce, de service et d'artisana

Secteur UDa : secteur admettant des constructissegge d’habitation de faible hauteur de manipréserver un céne de vue sur la vallée du Petit
Morin.

Secteur UDi : Dans ce secteur, le réseau d'assaimisnt des eaux usées n'est pas réalisé. L'asmaierg de ces eaux doit donc étre traité de
maniére individuelle ou semi-collective dans lereatiensemble de constructions.

Secteur UDe : il s’agit d’'une zone d’habitat diffus doit particulierement s’intégrer dans le stette zone est soumise a des prescriptions
particulieres notamment de recul des constructitndensité et de plantations.

VP
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ARTICLE UD 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS | NTERDITES

Sont interdits :

- la création d’installations classées pour lagutidn de I'environnement soumises a autorisafidiexception de celles destinées a
I'exploitation des produits miniers et pétroliers ;

- les terrains de camping, parcs résidentielsidiedpoparcs d’attractions, dépoéts de véhiculgmetges collectifs de caravanes ou habitations
leégéres de loisirs prévus aux articles R.421-Fo421-23 du Code de 'Urbanisme ;

- I'installation des caravanes hors terrain amépagéie a l'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme

- lfaménagement de terrain pour la pratique dedsspao loisirs motorisés visé a l'article R.421ellOCode de 'Urbanisme

; - les carrieres ;

- les affouillements et exhaussements prévus #aleaiR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanigregpté ceux réalisés dans le cadre de
travaux d’assainissement collectif des eaux plesiall usées ;

Secteurs UDa et UDe :
En plus des interdictions précédemment citéesggmement interdites les constructions sans regpet les constructions énumérées ci-
apres: - les constructions a usage d’habitatiors Ennexes et dépendances, ainsi que I'extenskan@enagement des constructions existantes

- les ouvrages et installations techniques nécessai fonctionnement des services publics.

Dans le cone de vue placé sur la parcelle secion°’A69 bordée par la rue de Montléan, toute aart&in est interdite afin de préserver le point
de vue sur la vallée du Petit Morin.

ARTICLE UD 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOU MISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Pour 'ensemble de la zone et de ses secteurs :
L'édification des clétures est soumise a déclaratio
Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

Les installations classées pour la protectionafesifonnement soumises a déclaration, ainsi qgeafalissement ou 'aménagement des
installations soumises a autorisation, ou encdiesaestinées a I'exploitation des produits mi@r pétroliers, sont admises a condition :
- gu'elles n'entrainent aucune incommaodité pouwinage, et en cas d'accident ou de fonctionnedédectueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves oudhiégaaux personnes et aux biens ;
- que les installations nouvelles par leur volutriele aspect extérieur, soient compatibles avetlieu urbain environnant ;
- que leurs exigences de fonctionnement, lorsudeleverture ou a terme, soient compatibles awaafiastructures existantes,
notamment les voiries et 'assainissement, etlldap@&ments collectifs nécessaires au personn@istallation.

Les affouillements et exhaussements définis aickesrR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisoné admis a condition d’étre l ' D
nécessités par des travaux destinés a 'assairisseatlectif des eaux pluviales ou usées de laruame.
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Les dépbts d’hydrocarbures sont admis a conditiercgs installations soient destinées :
- a la distribution de détail de carburant autoheati a la consommation domestique ou usage pimiass
; - a I'exploitation des produits miniers ou pa&d ;
et que des dispositions soient prises pour lifgterisques d’'incendie et de pollution et d’enafd propagation

Dans les zones d'exposition au bruit de la RoufgaRémentale 933 reportées au plan de zonageditiegehts d’habitation, d’enseignement, de
santé, de soins et d’action sociale, d’hébergemearactere touristique, sont admis a conditioilsggdient conformes aux normes d’isolation
acoustique correspondantes aux niveaux sonoremfdestructures définis par l'arrété préfectoral Thijuillet 2004 annexé au plan local
d’'urbanisme.

Pour les lotissements et ensembles de construétanies sur une méme propriéte, il n’est paafgiication de l'article R.123-10-1 du Code de
I'Urbanisme. Les articles 1 & 13 doivent étre apjéls a chaque lot.

Secteurs UDa et UDe :

En plus des conditions précédemment citées, letraotions sont autorisées si elles font partia tiste suivante :
- les constructions a usage d’habitation, leursxaset dépendances, ainsi que I'extension ourfagegnent des constructions existantes
; - les ouvrages et installations techniques nairessau fonctionnement des services publics.

ARTICLE UD 3 ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moiresspn propriétaire ne produise une servitude dagasuffisante instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire, en application de l'arti@82 du Code civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur dedntequi ne sont pas desservis par des voiesjyemblou privées dans les conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ede&hsemble d'immeubles qui y sont édifiés, notantrsi les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou ['utilisatiored engins de lutte contre l'incendie.

1) Acces

Les acces sur les voies publiques doivent étre agééren fonction de l'importance du trafic de fagénwiter les risques pour la sécurité des
usagers de ces voies ou celle des personnesititiksaacces.

Les ilots de propriété seront desservis par ureseek automobile. Toutefois, si la facade suded&lot de propriété est supérieure & 30 metres,
un deuxieme acces automobile pourra étre autorisé.

En particulier lorsque le terrain est desservighasieurs voies, les constructions peuvent n'éb@iaées que sous réserve que l'acces
soit établi sur la voie ou la géne pour la ciréofasera la moindre. l ' D
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2) Voirie
Les voies nouvelles doivent avoir les caractéustcsuivantes :
- la largeur d’emprise doit étre au minimum de &res
- la largeur de chaussée doit étre au minimummdettes.
Les voies nouvelles en impasse doivent comportey ldar partie terminale une plate-forme d’évotuplermettant aux véhicules des services
publics de manceuvrer aisément.

ARTICLE UD 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qudguiert doit étre raccordée au réseau publicatiédition d'eau potable conformément aux
prescriptions techniques et aux regles d’hygiede sécurité en vigueur.

Les constructions qui ne peuvent étre desserviealepar le réseau public (activités grosses canadnines d'eau) ne sont pas admises a moins
que le constructeur ne réalise a sa charge lessdifsptechniques permettant de les raccordegseau d'eau existant.

2) Assainissement

Toute construction ou installation qui le requimit étre obligatoirement raccordée au réseauqdblssainissement.

Secteurs UDi, UDa et UDe :

A défaut de réseau d’assainissement dans ce sé¢etsainissement doit étre traité selon les difipas suivantes :
- pour les constructions réalisées au coup par, cougispositif d'assainissement individuel confanx reglements en vigueur est obligatoire ;
- pour les lotissements et ensembles de constrgctia dispositif d'assainissement individuel diectif conforme a la réglementation sanitaire
en vigueur est obligatoire ;

Ces différents dispositifs doivent étre concusageri a pouvoir étre mis hors service et les cartgins, lotissements ou ensembles de
constructions devront étre directement raccordédsaau d'assainissement quand celui-ci seraréalis

3) Autres réseaux

Les lotissements ou ensembles de constructionsrdd@tre dotés de réseaux électrique basse tensi#@communication enterrés.
Il en est de méme pour le réseau de télédistribdans le cas ou une distribution collective estsgaire pour assurer une bonne réception.

La création ou la maodification d’'un réseau surwwie publique ou il N’existe pas de réseau aédrette réalisée en souterrain.

ARTICLE UD 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé. U D
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Pour étre constructible, I'llot de propriété deibiaune superficie minimale de 1508.m
Les extensions des constructions existantes sssibfas sur les ilots de propriété dont la supedit inférieure a 150G
Les ouvrages et installations nécessaires audoneiment des services publics ne sont pas sowsliteaegle.

ARTICLE UD 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées aveeaud minimum de 5 metres par rapport a l'alignen@mtecul s’applique a tout point de la
construction.

Ces dispositions s'appliqguent également aux lirdiss/oies privées, cette limite étant alors akEserai I'alignement des voies publiques.

Secteur UDe :
Les constructions doivent étre implantées aveeaut minimum de 10 metres par rapport a 'aligndrdes voies publiques ou privées. Ce recul
s'applique a tout point de la construction.

Secteur UDa :
Les constructions doivent étre implantées aveeau minimum de 5 métres par rapport a I'alignerdestvoies publiques ou privées. Ce recul
s'applique a tout point de la construction.

Pour 'ensemble de la zone :
Dans la mesure ou l'alignement ne s’en trouve §a8,@ges normes peuvent ne pas étre respectées pour

- les ouvrages et installations techniques nécessai fonctionnement des services publics ;

- ’'extension des constructions existantes.
Dans le cas de construction détruite par siniatreconstruction a I'implantation initiale est askenp dans la mesure ou I'application de
l'alignement ne s'en trouve pas génée.
Par contre, un agrandissement d’une constructionitédéoar sinistre, réalisé en complément dedangtruction a I'implantation initiale, devra
respecter les normes fixées précédemment.
Suite a un sinistre, une reconstruction avec up&amation différente de l'initiale sera considétémme une nouvelle construction et devra
respecter les normes précédentes.

ARTICLE UD 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxtevid parcellaire, la distance comptée horizontal@rde tout point de ce batiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plapproché doit étre au moins égale a la moitié dédféxence d'altitude entre ces deu
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres. | l D
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Les constructions doivent observer un recul mininrdert metres par rapport aux limites séparatives.

Pour 'ensemble de la zone et de ses secteurs :
Ces normes peuvent ne pas étre respectées pour :
- les ouvrages et installations techniques nécessai fonctionnement des services publics ;
- 'extension des constructions existantes so@svesgjue cette extension n'amene pas une réddetitespace compris entre la construction
existante ou future et la limite séparative.

Dans le cas de construction détruite par siniatreconstruction a I'implantation initiale est asen

Par contre, un agrandissement d’une constructionitédéoar sinistre, réalisé en complément dedanrgtruction a I'implantation initiale, devra
respecter les normes fixées précédemment.

Suite a un sinistre, une reconstruction avec up&amation différente de l'initiale sera considétémme une nouvelle construction et devra
respecter les normes précédentes.

ARTICLE UD 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées simé&me propriété, doivent étre a une distancedeiautre au moins égale a 3 metres.

Secteur UDe :

Deux constructions non contigués dont 'une au swinsage d’habitation, implantées sur une mérpedir doivent étre a une distance l'une de
l'autre au moins égale a 10 meétres.

Deux constructions non contigués, implantées saimé&me propriété, doivent étre a une distancedeiautre au moins égale a 3 metres.

Pour 'ensemble de la zone et de ses secteudispasitions ne s’appliquent pas aux ouvragessttliations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE UD 9 EMPRISE AU SOL

L’'emprise au sol des batiments ne peut excéderdgdbsuperficie de I'llot de propriété.
Les installations et ouvrages techniques nécessaironctionnement des services publics ne serdquamis a la regle de 'emprise au sol
maximale.

admise.

Dans le cas de construction détruite par siniatreconstruction avec une emprise au sol idenéidirtiale est l | D
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ARTICLE UD 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale autorisée pour les constrigiimlividuelles est de : un rez-de-chaussée, gae étain comble aménageable sans toutefois
dépasser 7 métres a I'égout des toits.
Pour les immeubles collectifs, la hauteur maxiraaterisée est de 9 meétres a I'égout des toits.

Pour les batiments a usage artisanal, industieloohmerce, de services ou encore pour les bagiatierploitation agricole ou les équipements
collectifs ou publics, la hauteur maximale autersst de 10 metres a I'égout des toits.

Les constructions existantes qui ne respectertgsa®gles peuvent faire l'objet d'une extensiomlddauteur ne pourra dépasser celle du
batiment existant.

Secteur UDe :
La hauteur maximale pour les constructions estrdmule-chaussée, un étage et un comble aménagmabteutefois dépasser 7 metres a I'égout
des toits.

Secteur UDa :
La hauteur maximale pour les constructions estrdetfes au faitage.

Pour 'ensemble de la zone :

Dans le cas de construction détruite par sinlatreconstruction a la hauteur initiale est admise.

Par contre, un agrandissement d’'une constructimaitgépar sinistre, réalisé en complément dedanstruction a la hauteur initiale, devra
respecter les normes fixées précédemment.

Suite a un sinistre, une reconstruction a une adifférente de l'initiale sera considérée comme mouvelle construction et devra respecter les
normes précedentes.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux potegitngs, candélabres, ainsi qu'aux antennes d'@misaide réception de signaux
radioélectriques, ni aux ouvrages et installatieasniques nécessaires au fonctionnement desesepuiblics.

ARTICLE UD 11 ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou @étrerdé que sous réserve de prescriptions spéstilesonstructions par leur situation, leurs

dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsiotages a édifier ou a modifier sont de natureréepatteinte au caractere ou

a

l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auspggs naturels ou urbains ainsi qu'a la consengdg®perspectives monumentales. l 'D
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Les constructions doivent respecter en particelseprescriptions suivantes :

1) Revétements

Il est interdit de laisser & nu des matériaux lesth étre recouverts.
Le traitement des facades des batiments princigiades annexes et dépendances présentera umeaantts.

2) Toitures :

Pente des toitures :

Pour les constructions a usage d’habitation lesgotsenteront une pente comprise entre 30° etdSeront traités en toits « a la Mansart ».Les
vérandas ne sont pas soumises a cette regle.

Les constructions existantes qui ne respectertgiesregle peuvent faire I'objet d’'une extensioecaune pente de toit identique a celle du
batiment existant.

Pour les autres types de constructions, il n'esfipa de regles.

Couvertures :
Pour les constructions a usage d’habitation, léémaax de couverture seront choisis parmi les @tésrsuivants
: - ardoise
- tuile plate ;
- tuile mécanique a petit moule ;
- tuile mécanique a grand moule présentant I'agfeelet tuile a petit moule.
Les matériaux translucides sont admis pour la ctureedes vérandas.
Pour toutes les constructions, les matériaux deectue devront présenter des teintes ardoisee itargmeé ou rouge vieilli.

La couverture des extensions des constructiortareis devra étre traitée dans les mémes typestéidganx et de couleur que l'existant.
L’intégration de panneaux solaires dans la togstedmise.

3) Terrassements

Les terrassements importants et les talutagess#fscgnt interdits.
En terrain plat, le talutage ne peut étre sup&a® B0 métre au-dessus du terrain naturel.

4) Clotures : La hauteur maximale autorisée pour les

clétures sur rue est de 1,60 métre. l ' D
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Secteur UDe.

Lorsgu’une clbture sera établie, tant a l'alignetagren limite séparative, elle devra étre congéitde haies vives doublées ou non de grillage.
Elle peut comporter un mur d’'une hauteur maximalé,80 métre.

Tout le long de la parcelle section AZ n°169 bonoela rue de Montléan, notamment en bordure de dé vue défini sur le plan de zonage, la

cléture ne devra pas masquer le point de vue sallége du Petit Morin. La cléture sera a claireymunie de barreaux ou composée de panneaux
grillagés, et sa hauteur maximale sera de 1,6@metr

ARTICLE UD 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit correspondrbeaoins des constructions et installations, ieétte assuré en dehors des voies publiques.
Pour toute création de logements, il est demandéplaces de stationnement par logement crée.
Pour les logements financés par des préts de, KiE@iplace de stationnement par logement esieexigé

A défaut :
- de réaliser les places de stationnement surdénel’assiette ou dans son environnement immgdiat
- ou de justifier de I'obtention d’'une concessidors terme dans un parc public de stationneméthakou en cours de réalisation et situé a
proximité de I'opération ;
- ou de justifier de l'acquisition de places dd¢i@tgement de places dans un parc privé de statiogmt répondant aux mémes conditions ;

une participation financiere en vue de la réatisatie parcs publics de stationnement sera duieeadds articles L.123-1-2 et L.332-7-1 du Code
de I'Urbanisme.

ARTICLE UD 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction devra comporter ungarogne d’environnement végétal visant a constitudiocait de quelques années un écrin de
verdure de qualité.

Pour tout lotissement ou ensemble immobilier aeisitgpbitation portant sur une superficie de tesapérieure a 5 0004110% au moins de
cette surface doivent étre aménageés en espac®extif planté d’arbres. Cet aménagement nepdaitétre relégué sur les délaissés inutilisables
pour la construction, mais au contraire constitureélément déterminant de la composition urbam@aeticulier le terrain ainsi aménagé doit étre
facilement accessible depuis le domaine publite@t&entuellement incorporé a celui-ci.

Secteurs UDa et UDe

Tout projet de construction devra comporter uniaimogne d’environnement végétal visant a constitudioait de quelques années un
écrin de verdure de qualité.

UD

19

P.L.U. de MONTMIRAIL — Modification approuvée le/2@2/2012



En patrticulier, la zone de recul de 10 metresggpart a I'alignement en secteur UDe devra étrégseou mise en gazon et devra comporter au

moins un arbre par 5GirLa plantation ne s’applique pas dans le conaidelgfinie dans la parcelle section AZ n°169.

Dans le cone de vue placé sur la parcelle secon2A69 bordée par la rue de Montléan, la plamtatiarbres de haute tige est interdite afin de

préserver le point de vue sur la vallée du PetiiiMo

ARTICLE UD 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’'occupation des sols est fixé a 0,5
Pour les immeubles collectifs, le coefficient dals sst porté a 0,7

Secteurs UDa et UDe
Le coefficient d’'occupation des sols est fixé a 0,4

Pour 'ensemble de la zone, le C.O.S. n‘est pdgaple aux constructions et équipements publics.
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TITREI

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE llI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

Caractere de la zone :

Il s’agit de la zone d’'urbanisation des hameau€@&NANTIER, COURBETAUX, L'ECHELLE, HAUTEFEUILLE, MACLAUNAY,
MONTCOUPOT, LE SAUSSAT, ROUSSAT et COURCELLES.

Cette zone, est destinée aux constructions a d¢sdEtation, de commerce, service, artisanat, st ainsi qu’aux activités agricoles.

Dans la plus grande partie de cette zone, le réassainissement des eaux usées n'est pas téafisainissement de ces eaux doit donc étre
traité de maniere individuelle ou semi-collectiamslle cadre d’ensemble de constructions.

Un secteur UHa bénéficie d’'un réseau public d’agssment des eaux usées, au hameau de Courldstasxcette partie de territoire, le
raccordement au réseau est obligatoire.

UH
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ARTICLE UH 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS | NTERDITES

Sont interdits :

- la création d’installations classées pour lagutidn de I'environnement soumises a autorisafidiexception de celles destinées a
'exploitation des produits miniers ou pétroliers ;

- les terrains de camping, parcs résidentielsidiedpoparcs d’attractions, dép6éts de véhiculemetges collectifs de caravanes ou habitations
légéres de loisirs prévus aux articles R.421-Fo411-23 du Code de I'Urbanisme ;
- I'installation des caravanes hors terrain amépagéie a l'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme

- laménagement de terrain pour la pratique dedsspo loisirs motorisés visé a l'article R.421ellBCode de I'Urbanisme ;
- les carriéres ;

- les affouillements et exhaussements prévus éaleaiR.421-19 et R.421-23 du Code de 'Urbanigregpté ceux réalisés dans le cadre de
travaux d'assainissement collectif des eaux plesiall usées ;

ARTICLE UH 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOU MISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
L'édification des clbtures est soumise a déclaratio
Les démolitions sont soumises au permis de dédaols le périméetre de protection des monumentsigists.

Les installations classées pour la protectionate/lifonnement soumises a déclaration, ainsi ggeafalissement ou 'aménagement des
installations soumises a autorisation, ou encdiesaestinées a I'exploitation des produits msgar pétroliers, sont admises a condition :
- gu'elles n'entrainent aucune incommaodité pouwilenage, et en cas d'accident ou de fonctionnedédectueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves oudbiégaaux personnes et aux biens ;
- que les installations nouvelles par leur volutewr aspect extérieur, soient compatibles avetlieu urbain environnant ;
- que leurs exigences de fonctionnement, lorsustelig/erture ou a terme, soient compatibles agdanfi@structures existantes, notamment les
voiries et l'assainissement, et les équipemeriectfd nécessaires au personnel de l'installation.

Les affouillements et exhaussements définis aickeaR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisoné admis a condition d’étre nécessités par
des travaux destinés a I'assainissement collediedux pluviales ou usées de la commune.

Les dépbts d’hydrocarbures sont admis a conditiercgs installations soient destinées :
- a la distribution de détail de carburant autoteati a la consommation domestique ou usage pmfass
; - a 'exploitation des produits miniers ou paad ;
et que des dispositions soient prises pour lidggerisques d’'incendie et de pollution et d’enakd propagation.

Pour les lotissements et ensembles de construétainlges sur une méme propriéte, il n'est pasyfgutication de l'article R.123-10-1
du Code de 'Urbanisme. Les articles 1 a 13 doigatappliqués a chaque lot. U H
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ARTICLE UH 3 ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moiresspn propriétaire ne produise une servitude dagasuffisante instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire, en application de l'arti@82 du Code civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur dentequi ne sont pas desservis par des voiesjpemlou priveées dans les conditions répondant a
l'importance et a la destination de I'immeuble edehsemble d'immeubles qui y sont édifiés, notantrsi les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou [l'utilisatiored engins de lutte contre l'incendie.

1) Acces

Les acces sur les voies publiques doivent étre agésren fonction de l'importance du trafic de fagéniter les risques pour la sécurité des
usagers de ces voies ou celle des personnestitiisaacces.

Les ilots de propriété seront desservis par uresegk automobile. Toutefois, si la facade sudel&lot de propriété est supérieure a 30 metres,
un deuxiéme acces automobile pourra étre autorisé.

En particulier lorsque le terrain est desservighasieurs voies, les constructions peuvent n'étariaées que sous réserve que l'acces soit établi
sur la voie ou la géne pour la circulation seradindre.

2) Voirie Toutterrain non desservi par une voie d'au mob&Bétres de largeur de chaussée

est réputé inconstructible.

La largeur de la plate-forme des voies nouvell@ggtte au minimum de 8 metres.
Les voies nouvelles en impasse doivent respect@olenes exprimées ci-dessus et comporter dangdeie terminale une plate-forme
d’évolution permettant aux véhicules des servioktigs de manoeuvrer aiseément.

ARTICLE UH 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quigquiert doit étre raccordée au réseau publicsiidodition d'eau potable conformément aux
prescriptions techniques et aux régles d'’hygiede sécurité en vigueur.

Les constructions qui ne peuvent étre desservieawpar le réseau public (activités grosses canstrices d'eau) ne sont pas
admises a moins gue le constructeur ne réalisetiagge les dispositifs techniques permettantdatEorder au réseau d'eau existant.

UH
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. 2)Assainissement des eaux usées
A défaut de réseau d’assainissement, I'assainisgetoit Etre traité selon les dispositions suivante

- pour les constructions réalisées au coup par, cougtispositif d'assainissement individuel confeanx réglements en vigueur est obligatoire
; - pour les lotissements et ensembles de conestrsictin dispositif d'assainissement individuetaliectif conforme a la réglementation
sanitaire en vigueur est obligatoire ;
Ces différents dispositifs doivent étre concusager a pouvoir étre mis hors service et les carigins, lotissements ou ensembles de
constructions devront étre directement raccordédsaau d'assainissement quand celui-ci seraréalis

Secteur UHa :Toute construction ou installation qui le requékit étre obligatoirement raccordée au réseauqudibssainissement des eaux
usees.

3)Assainissement des eaux pluviales

Lorsque le réseau public d’assainissement desphawiales existe a proximité, les constructionseloi étre raccordées au
réseau. A défaut, 'assainissement des eaux me\dalt étre traité de maniere individuelle, canfament aux régles sanitaires en
vigueur.

A)Autres réseaux

Les lotissements ou ensembles de constructionsrddtre dotés de réseaux électrique basse tens@&é@communication enterres.
Il en est de méme pour le réseau de télédistribdos le cas ou une distribution collective estsgaire pour assurer une bonne réception.
La création ou la modification d’'un réseau surwmie publique ou il n’existe pas de réseau aédrétte réalisée en souterrain.

ARTICLE UH 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence d'un réseau d’assainissement desisaas sur lequel les constructions peuvent étrerdies, la superficie minimale d'un terrain
doit étre de 400 Apour qu'il soit constructible.

Secteur UHa :Non réglementé.

ARTICLE UH 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées aveeaud minimum de 5 meétres par rapport a l'alignen@mtecul s’applique a tout point de la
construction.
Ces dispositions s'appliquent également aux lirdiégssvoies privées, cette limite étant alors af&snai I'alignement des voies

publiques.
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Dans la mesure ou l'alignement ne s’en trouve §a8,@ges normes peuvent ne pas étre respectées pour
: - les ouvrages et installations techniques nairessau fonctionnement des services publics ;
- 'extension des constructions existantes, sah&tén du recul existant.

Dans le cas de construction détruite par sinlatreconstruction a 'implantation initiale est asiepdans la mesure ou l'application de l'aligneémen
ne s'en trouve pas génée.

Par contre, un agrandissement d’'une constructiomtdéar sinistre, réalisé en complément dedangtruction a I'implantation initiale, devra
respecter les normes fixées précédemment.

Suite a un sinistre, une reconstruction avec upamation différente de l'initiale sera considétémme une nouvelle construction et devra
respecter les normes précédentes.

ARTICLE UH 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées :
- soit sur la limite séparative ;
- soit a une distance de la limite séparative ansmmale a la moitié de la hauteur de la congiruat’ec un minimum de 3 meétres.

Ces normes peuvent ne pas étre respectées pour :
- les ouvrages et installations techniques nécessai fonctionnement des services publics ;
- 'extension des constructions existantes soesvesjue cette extension n'améene pas une réddetiespace compris entre la construction
existante ou future et la limite séparative.

Dans le cas de construction détruite par sinlatreconstruction a I'implantation initiale est askn

Par contre, un agrandissement d’'une constructiomtdéoar sinistre, réalisé en complément dedangtruction a l'implantation initiale, devra
respecter les normes fixées précédemment.

Suite a un sinistre, une reconstruction avec up&amation différente de l'initiale sera considétémme une nouvelle construction et devra
respecter les normes précédentes.

ARTICLE UH 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L ES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées saimé&me propriété, doivent étre a une distancedeiautre au moins égale a 3

metres. l '
Cette disposition ne s’applique pas aux ouvragestatlations techniques nécessaires au fonctinenedes services publics. H
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ARTICLE UH 9 EMPRISE AU SOL

L’'emprise au sol des batiments ne peut excéderdgOosuperficie de I'llot de propriété.

Les installations et ouvrages techniques nécessairfonctionnement des services publics ne sergquamis a la regle de I'emprise au sol
maximale.

Dans le cas de construction détruite par siniatreconstruction avec une emprise au sol idenéidirgtiale est admise.

ARTICLE UH 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale autorisée pour les constricfiarsage d’habitation est de : un rez-de-chausséége et un comble aménageable sans
toutefois dépasser 7 metres a I'égout des toits.

Pour les batiments a usage artisanal, industieloohmerce, de services ou encore pour les bagitierploitation agricole ou les équipements
collectifs ou publics, la hauteur maximale auterisst de 10 metres a I'égout des toits.

Les constructions existantes qui ne respectertgsaggles peuvent faire l'objet d'une extensiomlddauteur ne pourra dépasser celle du
batiment existant.

Dans le cas de construction détruite par siniatreconstruction a la hauteur initiale est admise.

Par contre, un agrandissement d’'une constructimaitgépar sinistre, réalisé en complément dedanstruction a la hauteur initiale, devra
respecter les normes fixées précédemment.

Suite a un sinistre, une reconstruction a une hadifférente de l'initiale sera considérée comme nouvelle construction et devra respecter les
normes précédentes.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux potegléngs, candélabres, ainsi qu'aux antennes d'@misside réception de signaux
radioélectriques, ni aux ouvrages et installatieasniques nécessaires au fonctionnement desesepuiblics.

ARTICLE UH 11 ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou rééterdé que sous réserve de prescriptions speésiiddssconstructions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentaraages a édifier ou a modifier sont de naturer@patteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages natureldaungsminsi qu'a la conservation des perspectivasimentales.

Les constructions, par leur volume, les matéridiligés, les enduits et les peintures, devrontsibaiser avec les constructions existantes.

Les constructions principales doivent reprendredeactéristiques de I'architecture locale.
Les formes et architectures étrangeres a la régiaont pas admises, notamment les chalets degnentaas provencal... l | H
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Les constructions doivent respecter en particglieprescriptions suivantes :

1) Revétements

Il est interdit de laisser a nu des matériaux esth étre recouverts.
Le traitement des fagcades des batiments princiggades annexes et dépendances présentera unmeaanits.

2) Toitures :

Pour les constructions a usage d'habitation, adjgtion des vérandas, les toits présenteront urie pemprise entre 30° et 45°, ou seront traités
en toits « a la Mansart ». Les constructions exesaqui ne respectent pas cette regle peuvent'@djet d'une extension avec une pente de toit
identique a celle du batiment existant.

Pour les autres types de constructions, il n'esfipa de regles.

Pour les constructions & usage d’habitation, lééraex de couverture seront choisis parmi les @srsuivants
: - ardoise
- tuile plate ;
- tuile mécanique a petit moule ;
- tuile mécanique a grand moule présentant I'agfeelet tuile a petit moule.
Les matériaux translucides sont admis pour la ctureedes vérandas.
Pour toutes les constructions, les matériaux deectue devront présenter des teintes ardoisee itargmeé ou rouge vieilli.

La couverture des extensions des constructionareis devra étre traitée dans les mémes typestéiganmx et de couleur que l'existant.

L’intégration de panneaux solaires dans la togstedmise.

3) Terrassements

Les terrassements importants et les talutagess#fscgnt interdits.
En terrain plat, le talutage ne peut étre sup&a® B0 métre au-dessus du terrain naturel.

4) Clétures : La hauteur maximale autorisée pour les 5) 6)

clétures sur rue est de 1,60 métre.
ARTICLE UH 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit corresponarbesoins des constructions et installations,ie€tie assuré en dehors des voies
publiques. | l H
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Pour toute création de logements, il est demandéplaces de stationnement par logement créé.
Pour les logements financés par des préts de, iiE@fplace de stationnement par logement eseexigé

A défaut :
- de réaliser les places de stationnement surdintel’assiette ou dans son environnement immgdiat
- ou de justifier de I'obtention d’'une concessidorg terme dans un parc public de stationnemé@thakou en cours de réalisation et situé a
proximité de I'opération ;
- ou de justifier de l'acquisition de places déi@t@mement de places dans un parc privé de statioemt répondant aux mémes conditions ;
une participation financiére en vue de la réatisatie parcs publics de stationnement sera duieeadds articles L.123-1-2 et L.332-7-1 du Code
de I'Urbanisme.

ARTICLE UH 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction devra comporter unarmgne d’environnement végétal visant a constitudioait de quelgues années un écrin de
verdure de qualité.

Pour tout lotissement ou ensemble immobilier aeisiwabitation portant sur une superficie de tesapérieure a 5 000411.0% au moins de
cette surface doivent étre aménages en espaa®Nextif planté d'arbres. Cet aménagement nepdaitétre relégué sur les délaisseés inutilisables
pour la construction, mais au contraire constitureélément déterminant de la composition urbaimgagticulier le terrain ainsi aménagé doit étre
facilement accessible depuis le domaine publite@t&entuellement incorporé a celui-ci.

ARTICLE UH 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’'occupation des sols est fixé a 0,5
Le coefficient d’'occupation des sols n’est pasiegiple aux constructions et équipements publics.

UH
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TITREI

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

Caractere de la zone :

IL s’agit d’'une zone d’activités, équipée et desgia recevoir des établissements industriels, coriaug, artisanaux, de service ou encore de
bureaux.

Elle comprend :
- - un secteur Ula dans lequel une protection dgsgges est nécessaire ;
- un secteur Ulb dans lequel ne seront autoriséekeg extensions des établissements industristars, ou le changement d’activité ;
- un secteur Uli ou I'assainissement doit étrédiadividuellement en raison de 'absence de tégahlic d’'assainissement ;

- un secteur Ulbi conjuguant les caractéristigassseécteurs Ulb et Uli, a savoir : extensions @ddisgsements existants ou changement
d’activité et assainissement individuel.

Ul
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ARTICLE Ul 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS | NTERDITES

Dans 'ensemble de la zone Ul et de ses secteuntsnterdites :

- les constructions a usage d’habitation qui neEmndestinées au logement de personnes doas&npe est strictement nécessaire a la
surveillance des établissements artisanaux, imessit commerciaux.

- les exploitations de carrieres ;

- les installations classées pour la protectidiedeironnement destinées a un usage agricole ;

- les constructions a usage agricole ;

- les silos agricoles ;

- les terrains de camping, parcs résidentielsisieslgparcs d’attractions ou aires de jeux, dég@tgehicules et garages collectifs de caravanes
ou habitations légeres de loisirs prévus auxestiRl421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisme ;

- l'installation des caravanes hors terrain amépegaie a l'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme

- l'aménagement de terrain pour la pratique dedsspo loisirs motorisés visé a l'article R.421elBCode de I'Urbanisme ;

- les affouillements et exhaussements prévus &aeaiR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisxegpté ceux reéalisés dans le cadre de
travaux d’assainissement collectif des eaux plesiall usées ;

Secteur Ulb et Ulbi :
En plus des interdictions mentionnées pour 'engeddla zone et de ses secteurs, sont intemlittesstconstructions qui ne sont pas faites dans
l'un des buts suivants :

- 'entretien, laménagement, 'extension des aoiotibns existantes ;

- les constructions nouvelles qui completent Katétiexistante ;

- le changement d’affectation sous réserve queueah usage soit de type artisanal, commercialsinel, de bureau ou de service comme le

prévoit le caractere de la zone ;
- les ouvrages et installations techniques nécessai fonctionnement des services publics.

ARTICLE Ul 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOU MISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
L'édification des clétures est soumise a déclaratio

Les installations classées pour la protectioredgifonnement soumises a autorisation sont adenisasdition
- gu’elles soient implantées a plus de 25 métrésslafeite des zones réservées a l'urbanisation ;
- guelles n'‘entrainent aucune incommodité pawisinage, et en cas d'accident ou de fonctionnagéésttueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ouahiégaaux personnes et aux biens ;
- que les installations nouvelles par leur voluiriewe aspect extérieur, soient compatibles avetlieu urbain environnant ;
- gue leurs exigences de fonctionnement, lorsudeleverture ou a terme, soient compatibles agaafi@structures existantes, U I
notamment les voiries et l'assainissement, egldap&ments collectifs nécessaires au personneistallation.
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Les dépbts de véhicules prévus aux articles R.921-R421-23 du Code de I'Urbanisme a conditioiisggdient masqués par des plantations de
haute tige.

Les dépbts d’hydrocarbures sont admis a conditiercgs installations soient destinées :
- a la distribution de détail de carburant autoteqgbi
- a la consommation domestique, ou encore auxrmedeil’'activité exercée dans les constructionsj gu'a la chaufferie collective
d'immeubles ou d’ensemble de constructions ;
- a I'exploitation des produits miniers ou pétndie
et que des dispositions soient prises pour lidgterisques d’'incendie, de pollution et d’évitgptapagation des liquides.

Les constructions a usage d’habitation, destinéé&sgament de personnes dont la présence estrskeict nécessaire a la surveillance des
établissements artisanaux, industriels ou commegctant admises a condition d’étre intégrées atisnbnts d’activités.

Les affouillements et exhaussements définis aickearR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisoné admis a condition d’étre nécessités par
des travaux destinés a I'assainissement collediedux pluviales ou usées de la commune.

Pour les lotissements et ensembles de construétanies sur une méme propriété, il n’est paayfgiication de l'article R.123-10-1 du Code de
'Urbanisme. Les articles 1 a 13 doivent étre gpjéis a chaque lot.

Zone industrielle de Mondant au lieudit « La Guintrie » :
En plus des conditions précédentes, les occupatiariisations du sol doivent également respéesaronditions d’'aménagement de la zone
fixées dans le document « Orientations d’'aménagesrdinplan local d'urbanisme.

ARTICLE Ul 3 ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moiresspn propriétaire ne produise une servitude dagasuffisante instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire, en application de l'artié82 du Code civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur demtequi ne sont pas desservis par des voiesjyedlou privées dans les conditions répondant a
l'importance et a la destination de I'immeuble ed'@hsemble d'immeubles qui y sont édifiés, notanrsi les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou [l'utilisatiored engins de lutte contre l'incendie.

1) Acces

Les acces sur les voies publiques doivent étreagaéren fonction de I'importance du trafic de facéwiter les risques pour la sécurité
des usagers de ces voies ou celle des persoriisasttes acces.
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Le nombre des acceés sur les voies publiques pelind@té dans l'intérét de la sécurité.

En particulier lorsque le terrain est desservighagieurs voies, les constructions peuvent n'étariaées que sous réserve que l'acces soit établi
sur la voie ou la géne pour la circulation seradandre.

Toute construction doit donner directement surog@gpermettant 'acces du matériel de lutte cimcendie : voie d’au moins 3,50 metres de
largeur de chaussée et ne comportant ni virageayam inférieur a 11 metres, ni passage sousgaorfdrieur a 3,50 metres de hauteur.

Zone industrielle de Mondant :
Les acces individuels directs sur la RD 92& acces sur la rue de Beaumont sont permis a cdiwh de ne pas excéder 4 metres d’emprise.

2) Voirie

La création de voies publiques ou privées commuawsgrtes a la circulation automobile est soumigecanditions suivantes

.. - largeur minimale d’emprise : 12 metres ;

- largeur minimale de chaussée : 6 métres.
Les voies nouvelles de plus de 30 metres se temb@nampasse doivent étre aménagéees a leur etéréanielle sorte que les véhicules des
services publics puissent faire demi-tour.

Zone industrielle de Mondant :
La création de voies publiques ou privées communesjvertes a la circulation automobile est soumisaia conditions suivantes :

- largeur minimale d’emprise : 10 metres ;

- largeur minimale de chaussée : 5 métres.

Les voies nouvelles de plus de 30 meétres se ternmnhan impasse doivent étre aménagées a leur extréénde telle sorte que les
véhicules des services publics puissent faire detaiir.

ARTICLE Ul 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1)Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qudeguiert doit étre raccordée au réseau publicatigdition d'eau potable conformément aux
prescriptions techniques et aux régles d'hygiede sécurité en vigueur. Le branchement est atgellu constructeur.

Les constructions qui ne peuvent étre desserviealepar le réseau public (activités grosses canatnines d'eau) ne sont pas admises a moins
que le constructeur ne réalise a sa charge lessdifsptechniques permettant de les raccordegseau d'eau existant.



2)Assainissement

Eaux pluviales :
Lorsqu’un réseau public d’assainissement des dawvialps existe, toutes les constructions ou angmnegts de surface doivent étre raccordés a ce
réseau.

Eaux uséezone Ul a I'exclusion des secteurs Uli et Ulbi :
Toute construction doit étre obligatoirement radéerau réseau public.
Les eaux résiduaires industrielles et autres esépsude toute nature a épurer ne doivent paséamgaes aux eaux pluviales. U I

Les installations industrielles ne doivent rejateréseau public d’assainissement que des efflpE@pures, conformément aux dispositions
|égislatives et réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement ainsi que les eawudises industrielles ne nécessitant pas de pegirant peuvent étre rejetées dans le réseau
public d’assainissement dans les conditions prgvaiela Iégislation et la réglementation en vigueur

Eaux uséesecteurs Uli et Ulbi :

A défaut de réseau public d’assainissement, lesusgies de toute nature doivent étre traitées diémmandividuelle en utilisant des dispositifs
d'assainissement individuel ou collectif conforiadés réglementation sanitaire en vigueur,

Ces différents dispositifs doivent étre congusageri a pouvoir étre mis hors service et les cartising devront étre directement raccordées au
réseau d'assainissement quand celui-ci sera réalisé

3) Autres réseaux

Les lotissements et les ensembles de construdborent Etre dotés de réseaux électrique bassantehtelécommunication enterrés.

ARTICLE Ul 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE Ul 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions a usage industriel, artisanabmamercial, doivent étre implantées avec un reamihmam de 10 métres par rapport a
I'alignement des voies publiques ou privées.

Cette distance de retrait est de 5 méetres pooofetructions a usage de bureaux ou de service.

En bordure de la nouvelle déviation de la RouteaRémentale 933, le recul imposé est de 50 medrgtqutes les constructions.

Ces reculs s’appliquent a tout point de la consbic




Les installations et ouvrages techniques nécessairfnctionnement des services publics ne sersqoenis aux précedentes regles de recul par
rapport aux voies et emprises publiques.

Zone industrielle de Mondant au lieudit « La Guinetie » :

Les constructions a usage industriel, artisanal ocommercial, doivent étre implantées avec un recul immum de 10 metres
par rapport a I'alignement des voies publiques ouveées.

Ul

Cette interdiction ne s’applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou regiess aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité imrateddes infrastructures routieres ;
- aux batiments d’exploitation agricole ; aux résediintérét public ;
- a 'adaptation, au changement de destinatianréfeéction ou a I'extension des constructiongaxiss.

ARTICLE Ul 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque des mesures indispensables sont priseéyitauia propagation des incendies (murs coupe{és constructions peuvent étre implantées
sur la limite séparative. A défaut, les construndtidoivent étre édifi€es avec un recul minimum al@tes par rapport aux limites séparatives.

Les constructions doivent étre implantées aveeaudt minimum de 15 meétres par rapport aux bergesuts d'eau.

Secteur Ula:
En plus des regles précédentes, lorsque les lidetesopriété coincident avec les limites des zeosses UD ou AU, une marge de recul
minimum de cing métres sera observée par rapped kmites.

Les installations et ouvrages techniques nécessairfonctionnement des services publics ne sersqoenis aux précedentes regles de recul.

ARTICLE Ul 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués implantées sumdmae propriété, doivent étre a une distancedeariautre au moins égale a 6 metres.
Cette disposition ne s’applique pas aux ouvragestatlations techniques nécessaires au fonctantdes services publics.
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ARTICLE Ul 9 EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments ne peut excédedélé&wsuperficie de Ilot de propriété.
Les installations et ouvrages techniques nécessaironctionnement des services publics ne serg#quamis a la regle de 'emprise au sol
maximale.

Dans le cas de construction vétuste ou détruitsiuiatre, la reconstruction a l'identique est aemi

Ul



ARTICLE Ul 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage industriel, artisanabneercial ou de service ne pourront dépasser 1es@ttégout des toits. Cette hauteur pourra
étre majorée en fonction d’'impératifs techniquegangetionnels liés a certaines activités, dansdasure ou cette majoration de hauteur sera
compatible avec une bonne insertion dans I'enveorant

Pour les bureaux, la hauteur maximale ne peut si&pasnéetres a I'égout des toits.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux potegl@xgs, candélabres, ainsi qu'aux antennes d'ém@side réception de signaux radioélectriques
ni aux ouvrages et installations techniques néoessal fonctionnement des services publics.

ARTICLE Ul 11 ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou réetterdé que sous réserve de prescriptions spé&liddssconstructions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentaiaages a édifier ou a modifier sont de naturerérpaiteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages natureldaunsminsi qu'a la conservation des perspectivesimentales.

Les constructions, par leur volume, les matéridiligés, les enduits et les peintures devront sloaiser avec les constructions existantes.

1) Revétements

Il est interdit de laisser a nu des matériaux mesth étre recouverts.

2) Facades :

Le traitement des facades des batiments princgtales annexes présentera une certaine unite.
Dans la zone de la Guinotterie :
- pour les parcelles donnant sur la RD 933, les hditents doivent présenter au moins 2 aspects ou Axkurs différents,

- les dispositifs publicitaires doivent étre adosséu batiment. Seuls les drapeaux sur méat peuvernteimplantés indépendamment a
condition de ne pas présenter une hauteur supériegiia 20 metres.

3) Clotures

Lorsqu’une clbture sera établie, elle devra émnstitoée :
- soit d’'un grillage doublé ou non d’'une haie vive

- soit d’'un mur d’une hauteur maximale de 2 metres.
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Dans la zone de la Guinotterie :

Lorsqu’une clbture sera établie, elle devra étre ewtituée :

- d'un grillage doublé ou non d’'une haie vive,

- d’'un muret de 0.8 metre maximum surmonté d’un dispeitif a claire voie

La hauteur totale est limitée a 2 metres maximum.

ARTICLE Ul 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assutéleors des voies publiques et correspondre auxbat®s constructions, installations et
activités autorisées dans la zone.




ARTICLE Ul 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres intérieurs doivent étre engéasartplantés d’arbres de haute tige, 5% au meilasairface de la parcelle seront aménagés en
espaces verts.

Les aires de stationnement seront plantées d’alragtes tiges a raison d’'un minimum de :
- d’'un arbre pour trois places de stationnemeni; po stationnement linéaire d’une file ;
- d'un arbre pour six places de stationnement, gesiplaces situées en vis-a-vis.

Pour la zone de la Guinotterie, les espaces borddatRD 933 et la rue de Beaumont doivent I'objet din traitement paysager privilégiant les
essences locales.

Secteur Ula :
En plus des prescriptions énoncées précédemnrsguidoles limites de propriété coincident avetinetes d’'une des zones voisines UD ou AU,

les constructions devront respecter une margecdermanimum de cing metres. Cette marge devrepédreée d’arbres de haute tige a raison d’'un
arbre par tranche de 3¢.m

ARTICLE Ul 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.O.S. maximum
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TITREI

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU1

Caractere de la zone :

Il s’agit d’'une zone destinée a étre ouverte adinisation.
Par leur présence et leurs dimensions, les rés@aas a proximité immédiate permettent une desderta zone grace a des prolongations
réalisées dans le cadre de 'aménagement de la zone

Les constructions y sont autorisées lors de lsafiah d’'opérations d'aménagement d’ensemble.

La réalisation de la zone ainsi que son équipepaenient étre réalisés en plusieurs phases.
Dans ce cas, les constructions autorisées adedeUih réalisation d’'une phase ne doivent pasroongttre le développement du restant de la zone.

Le secteurAU1-h est destiné a accueillir des a&&tivde tourisme, restauration ou hétellerie. Dudiaba position par rapport a la desserte routiere
et a 'importance du secteur, un ameénagement didisan’est pas demandé, permettant a une sewliéedti s'implanter directement.

AUl
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ARTICLE AU1-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

- la création d'installations classées soumisegaisation, a 'exception de celles destinéesxploitation des produits miniers ou pétroliers

; - les constructions a usage industriel ;

- les constructions a usage agricole ;

- les terrains de camping, parcs résidentielsisiesloparcs d’attractions, dépots de vehiculgaetges collectifs de caravanes ou habitations
légeres de loisirs prévus aux articles R.421-Fa421-23 du Code de I'Urbanisme ;

- I'installation des caravanes hors terrain amepegaie a l'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme

- laménagement de terrain pour la pratique dedsspo loisirs motorisés visé a l'article R.421ell@Code de I'Urbanisme

; - les carrieres ;

- les affouillements et exhaussements prévus &aeaiR.421-19 et R.421-23 du Code de 'Urbanisgxegpté ceux réalisés dans le cadre de
travaux d’assainissement collectif des eaux plesiall usées ;

Secteur AU1-h:

En plus des constructions précédentes, sont égalernaedites toutes les constructions qui ne gasidestinées :
- aux activités de tourisme, hétellerie ou de teaten ;
- a 'équipement de la zone en réseaux et voirie.

ARTICLE AU1-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

L'édification des clbétures est soumise a déclaratio
Les installations et travaux divers sont sounieadrisation prévue aux articles R 442-2 et stévdn Code de I'Urbanisme.

Les installations classées pour la protectionedeifonnement soumises a déclaration, et celldiaéles a I'exploitation des produits miniers ou
pétroliers, sont admises a condition :
- gu'elles n'entrainent aucune incommodité powignage, et en cas d'accident ou de fonctionresi@@ttueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves oudhiégaaux personnes et aux biens ;
- que les installations nouvelles par leur volutriele aspect extérieur, soient compatibles avetlieu urbain environnant ;
- que leurs exigences de fonctionnement, lorsudeleverture ou a terme, soient compatibles aganfiastructures existantes, notamment les
voiries et 'assainissement, et les équipemeriecttsd nécessaires au personnel de l'installation.

Les affouillements et exhaussements définis aglearR.421-19 et R.421-23 du Code de 'Urbanissneadmis a condition d’'étre
nécessités par des travaux destinés a l'assairisseafiectif des eaux pluviales ou usées de laraam.

AUl
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Les dépbts d’hydrocarbures sont admis a conditiercgs installations soient destinées :
- a la distribution de détail de carburant autoteati a la consommation domestique ou usage pmfass
; - a 'exploitation des produits miniers ou paad ;
et que des dispositions soient prises pour lidggerisques d’'incendie et de pollution et d’enaka propagation.

Dans le cas d'un développement de la zone réaliptisieurs phases, chaque phase d'aménagemgntadaitver la possibilité de réaliser les
phases ultérieures, notamment en permettant des eida desserte par les réseaux de la partenmémagéee restante.

Dans les zones d’exposition au bruit de la RoufgBémentale 933 reportées sur le plan de zomasgeatiments d’habitation, d’enseignement, de
santé, de soins et d’'action sociale, d’hébergemeatractére touristique, sont admis a conditioilscgoient conformes aux normes d’isolation
acoustique correspondantes aux niveaux sonoremfcestructures définis par I'arrété préfectoral I juillet 2004 annexé au plan local
d'urbanisme.

Pour les lotissements et ensembles de construétadnies sur une méme propriété, il n’est paayfgiication de l'article R.123-10-1 du Code de
'Urbanisme. Les articles 1 a 13 doivent étre gpjéis a chaque lot.

Secteur AU1-h :
L'édification des clétures est soumise a déclaratio

Les installations classées pour la protectionageifonnement soumises a déclaration, et celléaéles a I'exploitation des produits miniers ou
pétroliers, sont admises a condition :
- guelles n‘entrainent aucune incommaodité powignage, et en cas d'accident ou de fonctionresh@@attueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves oudbiégaaux personnes et aux biens ;
- que les installations nouvelles par leur volutiewr aspect extérieur, soient compatibles avetlieu urbain environnant ;
- que leurs exigences de fonctionnement, lorsugtelg/erture ou a terme, soient compatibles aganfi@structures existantes, notamment les
voiries et l'assainissement, et les équipemeriectifd nécessaires au personnel de l'installation.

Les affouillements et exhaussements définis aickeaR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisoné admis a condition d’étre nécessités par

des travaux destinés a I'assainissement collediedux pluviales ou usées de la commune.
Les constructions admises doivent étre destinées :

- aux activités de tourisme, hotellerie ou de teatin ;
- a 'équipement de la zone en réseaux et voirie.

Il n’est pas demandé d'aménagement d’ensembldgsecteur AU1-h.

AUl
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Pour les lotissements et ensembles de construétanies sur une méme propriété, il n’est paayfgiication de l'article R.123-10-1 du Code de
'Urbanisme. Les articles 1 a 13 doivent étre gpjéis a chaque lot.

ARTICLE AU1-3 ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moiresspn propriétaire ne produise une servitude dagasuffisante instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire, en application de l'artié&2 du Code civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur dentequi ne sont pas desservis par des voies|yedblou privées dans les conditions répondant a
l'importance et a la destination de I'immeuble ed'@hsemble dimmeubles qui y sont édifieés, notantrai les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou l'utilisatiored engins de lutte contre l'incendie.

1) Acces

Les acces sur les voies publiques doivent étre agédren fonction de l'importance du trafic de fagénwiter les risques pour la sécurité des
usagers de ces voies ou celle des personneshtitisaacces.

Le nombre des acces sur les voies publiques pelindté dans l'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservighasieurs voies, les constructions peuvent n'étaiaées que sous réserve que l'acces soit établi
sur la voie ou la géne pour la circulation seradindre.

Pour la zone AUL située au lieudit « En Face lesé», entre les routes départementales 933mar e zonage n°2) :
- les acces automobiles individuels ne sont pasisés depuis la route départementale 933 ;
- un seul acces général pourra étre crée surtaaépartementale 933 ;
- la principale desserte de cette zone devraéitlieée depuis la route départementale n°41

Pour la zone AU1-h située au lieudit « Les Hacgwots bordure de la route départementale 933 ¢plannage n°3) :
- la desserte de la zone AU1-h devra étre étudiekaménagement de I'ancien tracé de la routertifpantale actuellement aménagée en aire
de parking et de repos ;
- aucun acces direct ne devra étre créé sur kadepartementale.

2) \Voiri
e

Les voies nouvelles doivent avoir les caractéusscsuivantes :
- la largeur d’emprise doit étre au minimum de @rese A I ’ 1
- la largeur de chaussée doit étre au minimumrdetées.
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Les voies nouvelles en impasse doivent comportes ldar partie terminale une plate-forme d’évotupiermettant aux véhicules des services
publics de manceuvrer aisément.

ARTICLE AU1-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1)Alimentation en eau potable

Les autorisations de construire sont subordonni@éagalisation du réseau d’alimentation en eapatitvie avec I'importance de la zone.

Toute construction ou installation nouvelle quidgquiert doit étre raccordée au réseau publicadiaition d'eau potable conformément aux
prescriptions techniques et aux régles d’hygiede sécurité en vigueur.

Les constructions qui ne peuvent étre desserviealepar le réseau public (activités grosses canatnines d'eau) ne sont pas admises a moins
que le constructeur ne réalise a sa charge lassitifsptechniques permettant de les raccordegseau d'eau existant.

2)Assainissement

Les autorisations de construire sont subordonni@a®alisation du réseau d’assainissement desusées compatible avec I'importance de la
zone.

Toute construction ou installation nouvelle guigguiert doit étre obligatoirement raccordée aea@public d'assainissement des eaux usées,
conformément aux prescriptions techniques et réidiggiene et de sécurité en vigueur.

3)Autres réseaux

Les lotissements ou ensembles de constructionsrdd@tre dotés de réseaux électrique basse tens@&é@communication enterres.
Il en est de méme pour le réseau de télédistibdos le cas ou une distribution collective estsgaire pour assurer une bonne réception.
La création ou la modification d’'un réseau surwmie publique ou il n’existe pas de réseau aédieihEtre réalisée en souterrain.

ARTICLE AU1-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AU1-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées aveecudt minimum de 5 metres par rapport a l'alignen@mtecul s’applique a tout
point de la construction.

AUl
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Ces dispositions s'appliqguent également aux lirdiss/oies privées, cette limite étant alors akEserai I'alignement des voies publiques.
Dans la mesure ou l'alignement ne s’en trouve §a8,@ges normes peuvent ne pas étre respectédsspmurrages et installations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE AU1-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxtavid parcellaire, la distance comptée horizontalerde tout point de ce batiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapproché émne au moins égale a la moitié de la différetaiitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres.

Les annexes et dépendances des constructionseedisaigjtation peuvent étre établies sur la lisdgarative si la hauteur de la construction ne
dépasse pas 3,50 métres au faitage.

Ces normes peuvent ne pas étre respectées pouviages et installations techniques nécessaifesetionnement des services publics.

ARTICLE AU1-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sim@éme propriété, doivent étre a une distanced®ifi@utre au moins égale a 3 metres.
Cette disposition ne s’applique pas aux ouvragestetlations techniques nécessaires au fonctinaenedes services publics.

ARTICLE AU1-9 EMPRISE AU SOL

L’'emprise au sol des batiments ne peut excéderdgdbsuperficie de I'llot de propriété.
L’emprise au sol maximale ne s’applique pas auallasons et ouvrages techniques nécessairemetiolinement des services publics.

ARTICLE AU1-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale autorisée pour les construieceshd’ un rez-de-chaussée, un étage et un comblegeable sans toutefois dépasser 7
metres a I'égout des toits.
Pour les immeubles collectifs, la hauteur maxiraaterisée est de 9 metres a I'égout des toits.

Pour les batiments a usage artisanal, de comnaerseyvices, la hauteur maximale autorisée el deefres a I'égout des toits.

Les constructions et équipements publics ne sergquanis a ces regles. A l ' 1
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Drautre part, ces dispositions ne s'appliquenapapoteaux, pylones, candélabres, ainsi qu'aarrad d'émission ou de réception de signaux
radioélectriques, ni aux ouvrages et installatieasniques nécessaires au fonctionnement desesepuiblics.

ARTICLE AU1-11 ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou ragtrerdé que sous réserve de prescriptions spé&siiddssconstructions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentaraages a édifier ou a modifier sont de natureri@ipatteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages natureldaingminsi qu'a la conservation des perspectivasimentales.

Les constructions, par leur volume, les matéridiligés, les enduits et les peintures, devrontsibaiser avec les constructions existantes.

Les constructions doivent respecter en particglseprescriptions suivantes :

1) Revétements

Il est interdit de laisser a nu des matériaux iesi étre recouverts.
Le traitement des facades des batiments princigiades annexes et dépendances présentera umeaantts.

2) Toitures :

Pente des toitures :

Pour les constructions a usage d’habitation, isgai@senteront une pente comprise entre 30° gbdSeront traités en toits « a la Mansart ». Les
vérandas ne sont pas soumises a cette regle.

Pour les autres types de constructions, il n'esfipa de regles.

Couvertures :
Pour les constructions & usage d’habitation, léérmaax de couverture seront choisis parmi les @&dsrsuivants :
- ardoise
- tuile plate ;
- tuile mécanique a petit moule ;
- tuile mécanique a grand moule présentant I'agfeelet tuile a petit moule.
Les matériaux translucides sont admis pour la ctureedes vérandas.
Pour toutes les constructions, les matériaux desdore devront présenter des teintes ardoises ftaugmeé ou rouge vieilli.
L’intégration de panneaux solaires dans la togstedmise.

AUl
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3) Terrassements

Les terrassements importants et les talutagess#fscgsnt interdits.
En terrain plat, le talutage ne peut étre supéa@ B0 metre au-dessus du terrain naturel.

4) Clotures :
La hauteur maximale autorisée pour les cléturesisugst de 1,60 metre.

ARTICLE AU1-12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit correspondrbeaoins des constructions et installations,ieétte assuré en dehors des voies publiques.
Pour toute création de logements, il est demandéplaces de stationnement par logement crée.
Pour les logements financés par des préts de, KiE@iplace de stationnement par logement esieexigé

Pour les lotissements, il est demandé la créatime ghlace de stationnement public par lot cré&e@ace doit étre directement accessible
depuis la voie publique.

A défaut :
- de réaliser les places de stationnement surdinte’assiette ou dans son environnement immgdiat
- ou de justifier de I'obtention d’'une concessidors terme dans un parc public de stationneméthakou en cours de réalisation et situé a
proximité de I'opération ;
- ou de justifier de l'acquisition de places dé@tmement de places dans un parc privé de statieemt répondant aux mémes conditions ;
une patrticipation financiére en vue de la réatisatie parcs publics de stationnement sera dueeadds articles L.123-1-2 et L.332-7-1 du Code
de I'Urbanisme.

ARTICLE AU1-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction devra comporter ungarogne d’environnement végétal visant a constitudiocait de quelques années un écrin de
verdure de qualité.
Pour tout lotissement ou ensemble immobilier aeisiwabitation portant sur une superficie de tesapérieure a 5 0004110% au moins de
cette surface doivent étre aménagés en espac®Nextif planté d’arbres. Cet aménagement nepdaitétre relégué sur les délaissés inutilisables
pour la construction, mais au contraire constitieélément déterminant de la composition urbam@agticulier le terrain ainsi aménagé doit étre
facilement accessible depuis le domaine publitet&entuellement incorporé a celui-ci.
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ARTICLE AU1-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’'occupation des sols est fixé a 0,5

Pour les immeubles collectifs, le coefficient dals est porté a 0,7

Le coefficient d’'occupation du sol n’est pas aile aux constructions et équipements publics.

AUl
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TITREII
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU2

Caractere de la zone :
Il s’agit d’'une zone d’urbanisation a long termés@rve fonciere).
La constructibilité y est strictement limitée dénsadre du présent Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE AU2-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
Sont interdits :

- les créations d'installations classées pourdgeption de I'environnement ;

- I'installation des caravanes hors terrain amepegaie a l'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme

- les carriéres ;

- les affouillements et exhaussements prévus &oeaiR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanigxegptés ceux réalisés dans le cadre de
travaux d’assainissement collectif des eaux plesiall usées ;

- laménagement de terrain pour la pratique degsspa loisirs motorisés visé a l'article R.421elfCode de I'Urbanisme, ou d’activités
sources de nuisances sonores importantes ;

- les terrains de camping, parcs résidentielsisiesigparcs d’attractions ou aires de jeux, aleestationnement ouvertes au public, dépots de

véhicules et garages collectifs de caravanes otatiadis Iégéres de loisirs prévus aux article2 R¥0 et R.421-23 du Code de I'Urbanisme ;
- laménagement de terrain pour la pratique dedsspao loisirs motorisés visé a l'article R.421ell@Code de I'Urbanisme ;

- toute construction nouvelle a I'exception desrages et installations nécessaires au fonctionrtadasrservices publics.

ARTICLE AU2-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions nouvelles sont admises a condijtitelles constituent des ouvrages et installati@tessaires au fonctionnement des services
publics.

Les affouillements et exhaussements définis aiglearR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanissneasdmis a condition d’étre
nécessités par des travaux destinés a I'assaieisteatlectif des eaux pluviales ou usées de laruame.

Les aménagements et constructions devront resfasotgientations d’ameénagement fixées par lelptah d’'urbanisme. A U 2
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ARTICLE AU2-3 a AU2-5

Non réglementes.

ARTICLE AU2-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
L'implantation des ouvrages et installations né&iiess au fonctionnement des services publicsoest li

ARTICLE AU2-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
L'implantation des ouvrages et installations né&ess au fonctionnement des services publicdoest li

ARTICLE AU2-8 a AU2-14

Non réglementes.

AU2
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TITREIV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractere de la zone :

Il s’agit d’'une zone de protection des richessagelies nécessaires a I'activité agricole.
Un secteur Ax est destiné a la protection des geptdieau potable.
Le secteur Aa n'admet pas I'implantation de sifprcales.

Le secteur Ac est plus particulierement destinéguipements publics de loisirs, d’activités sgegiou de loisirs.
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ARTICLEA1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS IN TERDITES

Les demandes de défrichement sont irrecevabledesdaespaces boisés classés a conserver.
Sont interdites :
- les constructions a usage d’habitation qui neEndirectement liees a des batiments d’expiwitagricole ;
- les affouillements et exhaussements prévus éialeaiR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisxegpté ceux réalisés dans le cadre de
travaux d’assainissement collectif des eaux plesial usées ;
- les constructions de toute nature qui ne some@easssaires a :
- l'exploitation agricole ;
- lagrotourisme en vue de la diversification detb/aés agricoles ;
- aux besoins des services publics ou qui ne petggras d'intérét collectif ;
- a la production d’électricité au moyen d'aérogeatedirs ;
- les installations classées pour la protectidiedgironnement qui ne sont pas destinées :
- aux exploitations agricoles ;
- a I'exploitation des produits miniers ou pétnalig
- aux carrieres ;
- les terrains de camping, parcs résidentiels idiesloparcs d'attractions ou aires de jeux, aleestationnement ouvertes au public, dépots de
véhicules et garages collectifs de caravanes atatiats I€égeres de loisirs prévus aux article R¥ et R.421-23 du Code de I'Urbanisme ;
- I'installation des caravanes hors terrain amépeagaie a l'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme
- l'aménagement de terrain pour la pratique dedsspo loisirs motorisés visé a l'article R.421elBCode de I'Urbanisme ;

Dans le secteur Aaen plus des interdictions précédentes, lesaiosoles sont également interdits.

Secteur Ac :
Sont interdites
- les constructions a usage d’habitation qui neEndirectement liées a des batiments d’exptwitagricole ;
- les affouillements et exhaussements prévus éaleaiR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanigregpté ceux réalisés dans le cadre de
travaux d'assainissement collectif des eaux plesiall usées ;
- les constructions de toute nature qui ne som@easssaires a I'exploitation agricole, a 'agrosone dans le cadre de la diversification des
activités agricoles, aux besoins des servicesqautnli qui ne présentent pas d'intérét collectif ;
- les installations classées pour la protectiofedgironnement ;
- I'installation des caravanes hors terrain amépagéie a l'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme

A
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Secteur Ax :
Les demandes de défrichement sont irrecevabledesdaespaces boisés classés a conserver.
Sont interdites toutes constructions sans rappectlain des sujets suivants :
- 'entretien, 'aménagement et I'extension desstrmietions existantes ;
- les annexes et dépendances des constructioagedisabitation ;
- la reconstruction a l'identique apres sinistre ;
- les constructions, ouvrages et installationsiigcies nécessaires a I'exploitation des captages giotable
; - les ouvrages et installations techniques nairessau fonctionnement des services publics.

ARTICLEA?2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUM ISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

L'édification des clétures est soumise a déclaratio
Les coupes et abattages d'arbres sont soumigigatisio dans les espaces boisés classés figurplara

Les affouillements et exhaussements prévus awearfR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanismeagbmis s’ils sont nécessaires a des
travaux d’assainissement collectifs des eaux usepkiviales.

Les constructions a usage d’habitation ne sontssdue si elles accompagnent des batiments dtetipio
Lorsque I'habitation et les batiments d’exploitatfiorment des constructions distinctes, I'nabitatie peut étre édifi€e que concomitamment ou
apres la construction des batiments d’exploitation.

Les activités agrotouristiques ne sont admiseslgoe les batiments agricoles existants.

Les installations classées pour la protectionatevifonnement nécessaires a I'activité agricolé admises, a I'exception des silos agricoles dans
le secteur Aa.

Les installations a usage agricole classées ppuotection de I'environnement précitées, ou celeginées a I'exploitation des produits miniers
ou pétroliers et les carrieres, sont admises atmond
- guelles n'‘entrainent aucune incommodité powiginage, et en cas d'accident ou de fonctionnesééttueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves oudbiégaaux personnes et aux biens ;
- gue les installations nouvelles par leur volutdewr aspect extérieur, soient compatibles avetlieu urbain environnant ;
- que leurs exigences de fonctionnement, lorsudenl@verture ou a terme, soient compatibles awsofastructures existantes,
notamment les voiries et 'assainissement, etllap@&ments collectifs nécessaires au personn@tstallation.

A
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Dans les zones d’exposition au bruit de la Roufgaiémentale 933 reportées sur le plan de zomamgealiments d’habitation, d’enseignement, de
santé, de soins et d’action sociale, d’hébergemearactére touristique, sont admis a conditioilsggdient conformes aux normes d’isolation
acoustique correspondantes aux niveaux sonoremfdestructures définis par l'arrété préfectoral Ik juillet 2004 annexé au plan local
d'urbanisme.

Pour les lotissements et ensembles de construétainies sur une méme propriété, il n‘est paafgiication de l'article R.123-10-1 du Code de
I'Urbanisme. Les articles 1 a 13 doivent étre gogis a chaque lot.

Secteur AX :
L'édification des clétures est soumise a déclaratio
Les coupes et abattages d'arbres sont soumigiaatiao dans les espaces boisés classés figurplatra

Quelle que soit la construction, celle-ci ne dai ptre susceptible de créer, par sa nature @opattilisation, un risque de pollution des
ressources en eau potable ou des sols comprigeéidur des périmetres de protection des captbepas potable.

Les projets devront respecter les prescriptiorttéai par I'arrété du 30/03/1982 de déclaratiaiiitBypublique relatif aux captages d’eau.

Pour les lotissements et ensembles de construétanies sur une méme propriéte, il n‘est paafgiication de l'article R.123-10-1 du Code de
I'Urbanisme. Les articles 1 a 13 doivent étre gogis a chaque lot.

Secteur Ac :
L'édification des clbtures est soumise a déclaratio

Les affouillements et exhaussements prévus aaleariR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanismiesstmis s’ils sont nécessaires a des
travaux d’assainissement collectifs des eaux usepksiviales.

Les constructions a usage d’habitation ne sontsadmue si elles accompagnent des batiments dfatipio
Lorsque I'habitation et les batiments d’exploitatiorment des constructions distinctes, I'habitatie peut étre édifiee que concomitamment ou
apres la construction des béatiments d’exploitation.

Les terrains de camping, de caravanage, les laistégeres de loisirs et les parcs résidenteisisirs ne sont admis que s’ils constituent des
équipements collectifs communaux ou intercommuribex.est de méme pour les constructions, ingaaou ouvrages nécessaires a la
pratique d’activités sportives.

Pour les lotissements et ensembles de construétainles sur une méme propriété, il n’est pasyfgitication de l'article R.123-10-1 du A
Code de I'Urbanisme. Les articles 1 a 13 doiveatagipliqués a chaque lot.
QY|
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ARTICLE A 3 ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moiresspn propriétaire ne produise une servitude dmgasuffisante instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire, en application de l'art®&82 du Code civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur destequi ne sont pas desservis par des voies|yedblou privées dans les conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ed'@hsemble d'immeubles qui y sont édifiés, notantrai les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou l'utilisatiored engins de lutte contre lincendie.

Les acces sur les voies publiques doivent étre agédren fonction de I'importance du trafic de fagéniter les risques pour la sécurité des
usagers de ces voies ou celle des personnestiisaacces.

Le nombre des acces sur les voies publiques pelit@&té dans l'intérét de la sécurité.

En particulier lorsque le terrain est desservighagieurs voies, les constructions peuvent n'étariaées que sous réserve que l'acces soit établi
sur la voie ou la géne pour la circulation seradandre.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir a@céane voie carrossable publique ou privée d'oise minimale de 3,50 métres.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction ou installation nouvelle guidguiert doit étre alimentée en eau. A défaut sleaépublic, lalimentation individuelle par puits
ou forage est admise.

Si le réseau d’assainissement des eaux uséesiegistamité, toute construction qui le nécessiieétre raccordée a ce réseau. A défaut, la
construction doit étre pourvue d'un dispositifsiasssement réglementaire.

Tous les réseaux nécessaires a la desserte astiaiction doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE A 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPP ORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée en retaitrppport a I'alignement des voies. Ce retratt@&at au moins de : - 9 métres de
l'alignement des voies communales, chemins ruchexnins d'exploitation et voies privées ;
- 15 métres de l'alignement des routes départeleenta
Ces dispositions s'appliquent également aux lirdéss/oies privées, celle-ci étant alors assiraildége voie communale. A
En bordure de la nouvelle déviation de la RouteaRémentale 933, le recul imposé est de 50 méitestqutes les constructions.

ko )4
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Dans la mesure ou l'alignement ne s’en trouve as8,@ges normes peuvent ne pas étre respectées pour

- les ouvrages et installations techniques nécessai fonctionnement des services publics ;

- ’'extension des constructions existantes, sahgt®n du recul existant.
Dans le cas de construction détruite par sinlatreconstruction a I'implantation initiale est askepdans la mesure ou l'application de l'alignémen
ne s'en trouve pas génée.
Par contre, un agrandissement d’une constructionitéépar sinistre, réalisé en complément dedanstruction a l'implantation initiale, devra
respecter les normes fixées précedemment.

Suite a un sinistre, une reconstruction avec upaimation différente de l'initiale sera considétémme une nouvelle construction et devra
respecter les normes précédentes.

ARTICLE A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPP ORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une digtales limites séparatives de la parcelle au négiale a la moitié de la hauteur avec un
minimum de 3 meétres.

Toutefois, les constructions destinées au logedestiécoltes, des animaux ou du matériel agripaleront étre implantées en limite séparative a
condition gu’elles ne portent pas atteinte a I'@ikement des constructions a usage d’habitatiotes parcelles voisines.

Ces normes peuvent ne pas étre respectées pour :

- les ouvrages et installations techniques nécessai fonctionnement des services publics ;

- 'extension des constructions existantes so@svesjue cette extension n‘ameéne pas une réddetitespace compris entre la construction

existante ou future et la limite séparative.

Dans le cas de construction détruite par sinlatreconstruction a I'implantation initiale est asien
Par contre, un agrandissement d’une constructionitéépar sinistre, réalisé en complément dedanstruction a l'implantation initiale, devra
respecter les normes fixées précedemment.
Suite a un sinistre, une reconstruction avec upaimation différente de l'initiale sera considétémme une nouvelle construction et devra
respecter les normes précédentes.

ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués implantées sumdmae propriété devront étre a une distance l'afiautre au moins égale a 6 metres.
Cette disposition ne s’applique pas aux ouvragestatlations techniques nécessaires au fonctmantdes services publics. B
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ARTICLE A 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale autorisée pour les constrigciarsage d'habitation est d’un rez-de-chaussé@geanet un comble, sans toutefois dépasser 7
metres a I'égout des toits.

Pour les autres constructions, la hauteur maximatarisée est de 10 metres a I'égout des toitte Gatiteur maximale pourra étre majorée en
fonction d’'impératifs techniques pour les batimelgsstockage des récoltes a condition que cettwatian de hauteur soit compatible avec une
bonne insertion du batiment dans son environnement.

Les constructions existantes qui ne respectertgza®gles peuvent faire l'objet d'une extensiomlddauteur ne pourra dépasser celle du
batiment existant.

Dans le cas de construction détruite par sinlatreconstruction a la hauteur initiale est admise.

Par contre, un agrandissement d’'une constructimaitgépar sinistre, réalisé en complément dedanstruction a la hauteur initiale, devra
respecter les normes fixées précédemment.

Suite a un sinistre, une reconstruction a une adiférente de l'initiale sera considérée comme mouvelle construction et devra respecter les
normes précédentes.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux potegl@xgs candélabres, ainsi qu'aux antennes d'éma@side réception de signaux radioélectriques
ni aux ouvrages et installations techniques ndoessal fonctionnement des services publics.

ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou raétrerdé que sous réserve de prescriptions spésiddssconstructions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentaiaages a édifier ou a modifier sont de naturerirmpatteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages natureldainsi@insi gu'a la conservation des perspectivesmmentales.

Les constructions, par leur volume, les matériaiizas les enduits et les peintures, devront sloaiser avec I'environnement naturel. Il

est interdit de laisser a nu des matériaux desiigée recouverts.

Toutes les facades secondaires d’un batiment dedfrertraitées de la méme maniére que les mufaghaes principales ou avoir un A

aspect qui s’harmonisera avec celles-ci.
4
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Les terrassements et talutages excessifs sowlitsiter
En terrain plat, le talutage ne pourra étre agdud,80 métre au-dessus du terrain naturel.

Pour les constructions a usage d’habitation, irges devront avoir une pente comprise entre 308%

ARTICLE A 12 STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aoibeales constructions et installations doite&seré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant aux plarsosonis aux dispositions des articles L130-1 et RI&Guivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'‘est pas fixé de C.0.S. maximum.
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractere de la zone :

Il s’agit d’'une zone naturelle et forestiere gedhvient de protéger en raison de la qualité tkes sies milieux naturels et des paysages.

Un secteur Na trés limité accueille les constrastieolées pour permettre une extension modénége aonénagement.
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ARTICLEN 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS IN TERDITES
Dans la zone N :
Les demandes de défrichement sont irrecevabledesdaespaces boisés classés a conserver.
Sont interdites les occupations et utilisationsasuivantes :
- les terrains de camping, parcs résidentielsigiedpdépdts de véhicules et garages collectitsadiavanes ou habitations leégéres de loisirs
prévus aux articles R.421-19 et R.421-23 du Codl&Jdmnisme ;
- I'installation des caravanes hors terrain amépegaie a l'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme
- les installations classées pour la protectiofedgironnement, a 'exception de celles destirgéiSlevage de gibier, celles destinées a
'exploitation des produits miniers ou pétroliasles carrieres ;
- les affouillements et exhaussements prévus &aeaiR.421-19 et R.421-23 du Code de 'Urbanisxegpté ceux réalisés dans le cadre de
travaux d'assainissement collectif des eaux plesial usées ;
- les constructions nouvelles de toutes sortdiesiree sont pas destinées :
- au fonctionnement des services publics ;
- aux équipements communaux ou intercommunaundisnment les chateaux d’eau, station de pomgatiens!’épuration, terrain de
sport et leurs vestiaires... ;
- a l'activité agricole en complément a des batisagricoles existants a proximité ;
- aux installations légéres a usage horticoleiqailcou maraicher et les travaux de drainage biygue nécessaires a ces activités
; - aux installations et équipements de tourismerkos ;
- aux installations nécessaires a la recherchbespéoitation des ressources énergétiques ;
- aux aérogénérateurs d'électricité.

Secteur Na :
Les demandes de défrichement sont irrecevablededaespaces boisés classés a conserver.
Sont interdites les occupations et utilisationsalsuivantes :
- les terrains de camping, parcs résidentielsidiesioparcs d’attractions ou aires de jeux, alestationnement ouvertes au public, dépbts de
véhicules et garages collectifs de caravanes otatiats Iégeres de loisirs prévus aux article R¥ et R.421-23 du Code de I'Urbanisme ;
- I'installation des caravanes hors terrain amépagéie a l'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme
- les carriéres ;
- les installations classées pour la protectidfedgironnement soumises a autorisation ;

- les affouillements et exhaussements prévus écesuR.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanigregpté ceux réalisés dans le cadre de
travaux d’assainissement collectif des eaux plesial usées ;

- l'aménagement de terrain pour la pratique desspo loisirs motorisés visé a l'article R.421elBCode de I'Urbanisme
; - les constructions a usage industriel.

N
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ARTICLE N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUM ISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

L'édification des clotures est soumise a déclaratio
Les coupes et abattages d'arbres sont soumigiaatiao dans les espaces boisés classés figurplara

Les exhaussements et affouillements prévus aaleai®421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanismeasimis a condition d’étre destinés a
lassainissement collectif des eaux pluviales @esisle la commune ou de constituer des équipediafitsstructure d’intérét général.

Dans les zones d’exposition au bruit de la Roufgaiémentale 933 reportées sur le plan de zomageatiments d’habitation, d’enseignement, de
santé, de soins et d’action sociale, d’hébergemeatractere touristique, sont admis a conditioitsgepdient conformes aux normes d’isolation
acoustique correspondantes aux niveaux sonoremfdestructures définis par l'arrété préfectoral I juillet 2004 annexé au plan local
d’'urbanisme.

Les installations classées pour la protectionetevritonnement destinées a I'élevage de gibiegsdibstinées a I'exploitation des produits miniers
ou pétroliers et les carrieres sont admises atamndi
- gu'elles n'entrainent aucune incommaodité powignage, et en cas d'accident ou de fonctionrash@éattueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ouahiégaaux personnes et aux biens ;
- que les installations nouvelles par leur voluiiewe aspect extérieur, soient compatibles avetlieu environnant ;
- que leurs exigences de fonctionnement, lorsustelg/erture ou a terme, soient compatibles agdaofi@structures existantes, notamment les
voiries et 'assainissement, et les équipemenectifs nécessaires au personnel de l'installation.

Les dépdts d’hydrocarbures sont admis a conditiecgs installations soient destinées a I'expioitates produits miniers ou pétroliers, et que
des dispositions soient prises pour limiter legues d’incendie et de pollution et d’en éviterrtlapagation.

Pour les lotissements et ensembles de construétanies sur une méme propriété, il n’est paafgiication de l'article R.123-10-1 du Code de
'Urbanisme. Les articles 1 a 13 doivent étre gpgis a chaque lot.

Zone N:
Les nouveaux batiments nécessaires a I'exploitatoicole sont admis a condition de compléter démnts agricoles existants a proximité,
quelle que soit la zone ou le secteur ou ils soEss

Secteur Na :
Les installations classées pour la protectionaiefonnement soumises a déclaration sont admésagiéion :
- gu'elles n'entrainent aucune incommodité pouwilenage, et en cas d'accident ou de fonctionnedééectueux, aucune
insalubrité ni sinistre susceptible de causer deswhges graves ou irréparables aux personnesl@eaax N
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- que les installations nouvelles par leur voluirele aspect extérieur, soient compatibles avetlieu urbain environnant ;
- que leurs exigences de fonctionnement, lorsuol@is/erture ou a terme, soient compatibles aganfi@structures existantes, notamment les
voiries et I'assainissement, et les équipemenetfsd nécessaires au personnel de l'installation.

Les dépdts d’hydrocarbures sont admis a conditienogs installations soient destinées a la digtribde détail de carburant automobile ou a la
consommation domestique ou usage professionmpleales dispositions soient prises pour limiterigegies d’'incendie et de pollution et d’en
éviter la propagation.

ARTICLE N 3 ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moiresspn propriétaire ne produise une servitude dagasuffisante instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire, en application de l'arte&2 du Code civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur deaequi ne sont pas desservis par des voiesjyedblou privées dans les conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble edehsemble d'immeubles qui y sont édifiés, notanmrsi les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou l'utilisatiored engins de lutte contre lincendie.

Les acces sur les voies publiques doivent étre agééren fonction de 'importance du trafic de fag@witer les risques pour la sécurité des
usagers de ces voies ou celle des personnesititiisaacces.

Le nombre d’acces sur la voie publique peut émgdidans 'intérét de la sécurité.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs Maiegsonstructions peuvent n'étre autoriséesayseréserve que l'acces soit établi sur la voia ou
géne pour la circulation sera la moindre.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aécane voie carrossable publique ou privée dionpeige minimale de 3,50 metres.

ARTICLE N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction ou installation nouvelle quidgquiert doit étre raccordée au réseau publicsigtition d'eau potable. A défaut de réseau
public d’eau potable, une alimentation individuelit admise.

Les constructions qui ne peuvent étre desserviealepar le réseau public (activités grosses canatnines d'eau) ne sont pas admises a moins
que le constructeur ne réalise a sa charge lassdifsptechniques permettant de les raccordetsean d'eau existant.

Toute construction qui le nécessite doit étre peidiun systeme d’assainissement individuel desestes conformément aux prescriptions
techniques et aux regles d’hygiéne et de sécanigeeur.

L’'assainissement des eaux pluviales doit fairgdtaiun assainissement autonome en raison defiabsle réseau public. N
Tout nouveau réseau doit étre réalisé en souterrain
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ARTICLE N 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Lorsque le réseau public d’assainissement desusaéas est inexistant et que la construction nécesssysteme d’assainissement des eaux usees,
Ilot de propriété sur lequel est établie la cargtion doit avoir une superficie minimale de 88Duette superficie pouvant étre comprise dans
différentes zones ou secteurs du plan local d'istben

Il n’est pas fixé de superficie minimale lorsquedastruction ne nécessite pas de systeme d'assgirent des eaux usees.

ARTICLE N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPP ORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée en retaitrppport aux voies. Ce retrait doit étre au maéns
- 9 metres de l'alignement des voies communalesnicts ruraux, et chemins d’exploitation et voiesgas
; - 15 metres de I'alignement des routes départithesn

Par rapport a 'emprise de la nouvelle déviatiotadgoute Départementale 933, le recul imposésgsbanéetres pour toutes les constructions.

Dans la mesure ou l'alignement ne s’en trouve @a8,@es normes peuvent ne pas étre respectées pour
- les ouvrages et installations techniques nécessai fonctionnement des services publics ;
- 'extension des constructions existantes.

Dans le cas de construction détruite par sinlatreconstruction a I'implantation initiale est askepdans la mesure ou l'application de l'alignémen
ne s'en trouve pas génée.

Par contre, un agrandissement d’une constructionitéépar sinistre, réalisé en complément dedanstruction a l'implantation initiale, devra
respecter les normes fixées précéedemment.

Suite a un sinistre, une reconstruction avec upaimation différente de l'initiale sera considétémme une nouvelle construction et devra
respecter les normes précédentes.

ARTICLE N 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPP ORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction devra étre implantée a unerdistdes limites séparatives de la parcelle au négale a la moitié de la hauteur avec un
minimum de 3 metres.

Toutefois, les constructions destinées a 'hébeegedu matériel agricole, des récoltes et des amirpaurront étre implantées en limite
séparative a condition qu’elles ne portent pastgta I'ensoleillement des constructions a usdgbdation sur les parcelles voisines.

Les constructions doivent étre implantées aveean minimum de 15 metres par rapport aux bergesuts d'eau. N
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En cas de construction détruite par sinistre darrgtruction a I'implantation initiale est autoesé

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvragestalations techniques nécessaires au fonaiment des services publics.

Secteur Na :

A moins que le batiment & construire ne jouxteiid parcellaire, la distance comptée horizontalgrde tout point de ce batiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapprochét, &oe au moins égale a la moitié de la hautels denstruction, sans pouvoir étre inférieure a 3
metres.

Ces normes peuvent ne pas étre respectées pour :
- pour les ouvrages et installations techniquesss&ires au fonctionnement des services publics ;
- 'extension des constructions existantes so@svesgjue cette extension n‘amene pas une réddetitespace compris entre la construction
existante ou future et la limite séparative.

Dans le cas de construction détruite par sinlatreconstruction a I'implantation initiale est asen
Par contre, un agrandissement d’une constructionitegépar sinistre, réalisé en complément dedanstruction a I'implantation initiale, devra
respecter les normes fixées précédemment.

Suite a un sinistre, une reconstruction avec upamation différente de l'initiale sera considétémme une nouvelle construction et devra
respecter les normes précédentes.

ARTICLE N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués implantées sumdmae propriété doivent étre a une distance I'efadtre au moins égale a 6 metres.
Cette régle peut ne pas étre respectée pour lesgas\et installations techniques nécessairesatitianement des services publics.

En cas de sinistre, la reconstruction a l'implaotanitiale est autorisée.

ARTICLE N 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

Secteur Na :

L’'emprise au sol des batiments ne peut excederdgOosuperficie de I'llot de propriété.

Dans le cas de construction détruite par sinlatreconstruction avec une emprise au sol idenéidirgtiale est admise.
Les ouvrages et installations techniques nécessairfnctionnement des services publics ne sersquenis a cette regle.
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ARTICLE N 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale autorisée est de 10 metraggaut des toits. Cette hauteur pourra étre magmédenction d’'impératifs techniques ou
fonctionnels pour les batiments de stockage deftegé@ condition que cette majoration soit corbfgativec une bonne insertion du batiment dans
son environnement.

Les constructions existantes qui ne respecterdgza®gles peuvent faire I'objet d'une extensiomlddiauteur ne pourra dépasser celle du
batiment existant.

En cas de construction détruite par sinistre darrgtruction a la hauteur initiale est autorisée.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- aux poteaux, pylénes, candélabres ou éoliennes ;
- aux antennes d'émission et de réception de sigadioélectriques ;
- aux ouvrages et installations techniques nécessai fonctionnement des services publics aitssiapéalisation et a I'exploitation des
équipements d'infrastructure publique.

Secteur Na :

La hauteur maximale autorisée pour les constrigciarsage d’habitation est de : un rez-de-chaussétage et un comble aménageable sans
toutefois dépasser 7 métres a I'égout des toits.

Pour les batiments a usage artisanal, de commderservices ou encore pour les batiments d’exjuoitagricole ou les équipements collectifs ou
publics, la hauteur maximale autorisée est de @em@ I'égout des toits.

Les constructions existantes qui ne respecterdgza®gles peuvent faire I'objet d'une extensiomlddiauteur ne pourra dépasser celle du
batiment existant.

Dans le cas de construction détruite par siniatreconstruction a la hauteur initiale est admise.

Par contre, un agrandissement d’'une constructimai@dépar sinistre, réalisé en complément dedamstruction a la hauteur initiale, devra
respecter les normes fixées précedemment.

Suite a un sinistre, une reconstruction a une adiféérente de l'initiale sera considérée comme mouvelle construction et devra respecter les
normes précédentes.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux potegltngs, candélabres, ainsi qu'aux antennes d'@missi de réception de signaux
radioélectriques, ni aux ouvrages et installatieasniques nécessaires au fonctionnement desesepuiblics.
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ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou régtrerdé que sous réserve de prescriptions spésiddssconstructions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentaiaages a édifier ou a modifier sont de naturerimpatteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages natureldainsi@insi gu'a la conservation des perspectivesmmentales.

Secteur Na :
Les constructions doivent respecter en partidaligprescriptions suivantes :

1)Revétements :

Il est interdit de laisser a nu des matériaux st étre recouverts.
Le traitement des facades des batiments princgtades annexes et dépendances présentera unmeaenits.

2)Toitures :

Pour les constructions a usage d'habitation, itsgpt@senteront une pente comprise entre 30® gbdSeront traités en toits « a la Mansart ».
Les constructions existantes qui ne respectertgiesregle peuvent faire I'objet d’'une extensioecaune pente de toit identique a celle du
batiment existant.

Pour les autres types de constructions, il n'esfipé de regles.

3) Terrassements :

Les terrassements importants et les talutagess#gcsnt interdits.
En terrain plat, le talutage ne peut étre sup&ai€@B80 metre au-dessus du terrain naturel.

4)Clétures :

La hauteur maximale autorisée pour les cloturesusugst de 1,60 meétre.

ARTICLE N 12 STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules doit correspondrbeaoins des constructions et installations, ie€tte assuré en dehors des voies publiques.

Secteur Na :

Le stationnement des véhicules doit correspondrbeaoins des constructions et installations, ie€tte assuré en dehors des voies
publiques.

Pour les constructions a usage d’habitation, éxage deux places de stationnement par logement.

Pour les logements financés par des préts de UEeplace de stationnement par logement eseexigé N
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ARTICLE N 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les coupes et abattages d'arbres sont soumig&atiio dans les espaces boisés classés figurplara
Les espaces boisés classés figurant aux plansosmnis aux dispositions de l'article L130-1 du GieléUrbanisme.

Secteur Na :

Tout projet de construction devra comporter unarogne d’environnement végétal visant a constitudicait de quelques années un écrin de
verdure de qualité.

ARTICLE N 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d’'occupation des sols est fixé a 0,5
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